OBJEKTINFORMATION

2662 Schwarzau im Gebirge, Markt 24

»~Wohnhausanlage mit 5 Wohnungen und 1 Ordination”
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Schwarzau im Gebirge liegt zwischen Rax und Schneeberq direkt an der Schwarza. Schwarzau im Gebirge hat eine Flache
von 190 km2 und ist flichenmaBig die drittgroBte Gemeinde Niederdsterreichs.
erreichbar.

Schwarzau im Gebirge liegt rund 20 km von Reichenau an der Rax entfernt und ist auch iiber die Autobuslinie 1746 qut

Mehr Informationen zur Marktgemeinde erhalten Sie auch unter: www.schwarzau-gebirge.gv.at.
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BAUBESCHREIBUNG
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LAGE

Es handelt sich um ein 3-geschossiges, nicht unterkellertes Wohnhaus mit 5 Wohnungen und 1 Ordination, direkt im
Ortsgebiet von Schwarzau im Gebirge.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Im Erdgeschoss ist eine Wohnung sowie die Ordination untergebracht, im 1. Obergeschoss sowie im Dachgeschoss befin-
den sich je 2Wohnungen.

Uber das Freie erreichbar befinden sich die den Wohnungen zugeordneten Abstellriume im Bereich der Parkplatze.

Der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum ist direkt beim Hauseingang situiert.

Der Heizraum sowie der Lagerraum fiir das Heizqut befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss, der Zugang erfolgt von aulSen.
Im Hofbereich sind die PKW-Stellplatze fiir jede Wohnung sowie der Miillplatz untergebracht.

KONSTRUKTIVE AUSFUHRUNG

Fundierung - Streifenfundamente und U-Beton.

Wande - Tragende Wande Hochlochziegelmauerwerk, Trennwande Schallschutzziegel mit Vorsatzschale.
16 cm Vollwarmeschutz.

Decken — Stahlbetongeschossdecken It. stat. Erfordernis mit Warme— und Trittschallddmmung sowie schwimmendem
Zementestrich.

Dachkonstruktion — Satteldach, Betondachsteine.

Fenster - Kunststofffenster werden in 2-fach Thermoverglasung ausgefiihrt.




TECHNISCHE AUSSTATTUNG
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ALLGEMEIN

Es wurde eine Gemeinschaftssatantennenanlage (digitale SAT-Anlage) und eine Telefonleerverrohrung bis in jede Woh-
nung ausgefiihrt.

ENERGIEEINSPARUNGEN

Neben erhohter Warmedammung ist jede Wohnung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftungsanlage (Be- und Entlif-
tungsgerat) ausgestattet. (In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.)

KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG

Ein Wohnraumliiftungsgerat dient zur Verringerung der sonst iiblichen Liiftungswarmeverluste. Dieses Gerat ersetzt nicht
die Heizung. Das Liiftungsgerat hangt im WC an der Wand. Die Frischluft wird zentral angesaugt und wohnungsweise
verteilt. Die angesaugte, gereinigte Frischluft wird im Liiftungszentralgerat mit Hilfe der warmen Abluft durch den War-
metauscher erwdrmt.

Die Zuluft wird iiber die Luftleitungen und verstellbaren Lufteinlasse in die Wohnraume (Schlafraume) eingebracht. Die
Abluft wird aus den Nassraumen (Bad, WC) und der Kiiche mittels Luftausldssen abgesaugt.

AUSSTATTUNG

Heizung
Pellets-Zentralheizung

Warmwasseraufbereitung
Zentraler Boiler, iber die Zentralheizung betrieben.

Kiiche
Anschliisse fiir Elektro-Herd, Abwasche, Geschirrspiilmaschine.

Badezimmer
Badewanne mit Wannenfiill- und Brausebatterie. Waschtisch mit Einlochbatterie, Waschmaschinenanschluss. Entliiftung
iber die kontrollierte Wohnraumliiftung.

W(
Tiefspiilklosett mit Unterputz-Spiilkasten, Sitzbrett mit Deckel. Entliiftung tiber die kontrollierte Wohnraumliiftung.
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Elektroinstallation

In allen Raumen ist je ein Decken- oder Wandauslass: in der Kiiche eine 2-fach-Schukosteckdose und 2 Einzelschukosteck-
dosen vorhanden. Je ein Elektro-Anschluss fiir Kiihlschrank, Geschirrspiiler, Dunstabzug und Elektro-Herd befinden sich im
Kiichenbereich; im Wohnzimmer sind eine 2-fach-Schukosteckdose, zwei 1-fach-Schukosteckdosen sowie eine Antennen-
steckdose situiert. In den Zimmern sind je zwei Schukosteckdosen sowie im Vorraum ein Telefonleerverrohrungsauslass
sowie die Gegensprechanlagesituiert.

Innentiiren
Glatte Vollbautiiren Buche furniert, Holzzarge mit Gummidichtung. Teilweise Glasfiillungstiiren.

Sonnenschutz
Innenjalousien bei allen Fenstern.




LAGEPLAN
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ANSICHTEN
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Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 107224h LG Wiener Neustadt; DVR: 0824968, BahnstralSe 25, A-2620 Neunkirchen
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