Mag. Christian Obermiihiner
RECHTSANWALT

Wohnungseigentumsvertrag

abgeschlossen am heutigen Tag zwischen

Elisabeth Katharina Varga, geb. 12.11.1968, SV-Nr. 2763 121168, Dachsweg 24,
4030 Linz

und
Abduraim Nuhii, geb. 17.07.1965, SV-Nr. 4969 170765, Heliosallee 88, 4020 Linz
und

Denise Voglgruber, geb. 15.12.1990, SV-Nr. 3718 151290, Weildornweg 32, 4030
Linz

Felix Voglgruber, geb. 12.06.1990, SV-Nr. 3170 120690, Weilldornweg 32, 4030

Linz
wie-foigt:
)
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l. Praambel
Abduraim Nuhii, geb. 17.07.1965, Heliosallee 88, 4020 Linz, Denise Voglgruber,

geb. 15.12.1990, Weilidornweg 32, 4030 Linz, Felix Voglgruber, geb. 12.06.1990,
WeilRdornweg 32, 4030 Linz haben mit Kaufvertrag vom heutigen Tage von der
Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 275 KG 45206 Pichling innenliegend GST-

NR 1593/7 jeweils ideelle Miteigentumsanteile - wie in der tieferstehenden Tabelie

ersichtlich gemacht — kauflich erworben:

Elisabeth Katharina Varga, geb. 12.11.1968 bleibt nach grundblcherlicher .
Durchfiihrung des oben ndher beschriebenen Kaufvertrages Miteigentlimerin von
415/793 Anteilen ob der EZ 275 KG 45206 Pichling

‘Spalte 1 - ‘Spalte2 - /
. : — C
Anteile _ _ Eigentiimer )
Denise Voglgruber
18171586 geb. 15.12.1990 /
Felix Voglgruber f
181/1586 geb. 12.06.1990 i
Abduraim Nuhii
1817793 geb. 17.07.1965 A
Elisabeth Katharina Varga _ )
1997793 | geb. 12.11.1968 @
Elisabeth Katharina Varga
1997793 geb. 12.11.1968
Denise Voglgruber
9/1586 geb. 15.12.1990
Felix Voglgruber
9/1586 geb. 12.06.1990 d
Abduraim Nuhii 3
7/793 geb. 17.07.1965 ‘
8/793 Elisabeth Katharina Varga
geb. 12.11.1968
Elisabeth Katharina Varga
9/793 geb. 12.11.1968
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Weiterfilhrend ist ob der Liegenschaft EZ 275 KG 45206 Pichling beabsichtigt einen

Neubau wie folgt beschrieben zu errichten:

Gebaude- bzw. Objektbeschreibung(en)

Der Neubau ist in Massivbauweise ausgefithrt und besteht aus Erd-, Ober-, und
ausgebauten Dachgeschoss. Das Gesamtobjekt besteht aus 2 Doppelhaushalften
und 4 dberdachten KFZ Stellplatzen. Die Zentralheizung je Einheit ist mit
Fulbodenheizung mittels Luftwarmepumpe ausgefihrt. Die Béden sind als Fliesen -,
bzw. Parkettbéden ausgefuhrt. Die Sanitdranlagen im Wohnungsverband sind

vorhanden. Die Einheiten verfiigen jeweils {iber Terrassen bzw. Balkone und sind

Gartenflache zugeordnet.

Anzahl der Wohnungen und Sonstigen Selbstindigen Riumlichkeiten sowie
der Abstellpliatze KFZ

Auf gegensténdlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemaR § 6
Abs. 2 Wohnungseigentumsgesetz - WEG 2002 -~ in der derzeit giiltigen Fassung
folgende wohnungseigentumstaugliche Raumlichkeiten:

insgesamt: 8 wohnungseigentumstaugliche Objekte ‘
Aufgliederung laut Baubestand:
4 Wohnung(en) ) |
0 Sonstige Selbstindige Raumlichkeit{en) ‘ _
4 Abstellplatz (Abstellplitze) KFZ |

Auf Grundlage des Nutzwertgutachtens des SV Willi Danninger vom 20.04.2019 wird
nunmehr ob der EZ 275 KG 45206 Pichling planparifiziert Wohnungseigentum -
begrindet und zwar hinsichtlich der der einzelnen Wohnungen und KFZ ‘
Abstellplatzen zugeordneten Anteile an der Liegenschaft EZ 275 KG 45206 Pichling
und sollen mit diesen Anteilen das Wohnungseigentumsrecht an den betreffenden ‘
WE-Einheiten als das Recht der Vertragsparteien auf ausschlieBliche Nutzung und
Verfugung tber diese WE- Einheiten untrennbar verbunden werden und zwar ‘

hinsichtlich der Objekte (TOP 1-4, KFZ 1-4). Gegenstand dieses Vertrages sind die
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181/793 Anteile untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an TOP 1 und 9/793
Anteile untrennbar verbunden mit Wohnungseigentum an KFZ 1 zu Gunsten der
Denise Voglgruber und Felix Voglgruber, sowie die 181/793 Anteile untrennbar
verbunden mit Wohnungseigentum an TOP 2 und 7/793 Anteile untrennbar
verbunden mit Wohnungseigentum an KFZ 2 zu Gunsten des Abduraim Nuhii je ob
der Liegenschaft EZ 275 KG 45206 Pichling, sowie die 199/793 Anteile untrennbar
verbunden mit Wohnungseigentum an TOP 3, 199/793 Anteile untrennbar verbunden
mit Wohnungseigentum an TOP 4, 8/793 Anteile untrennbar verbunden mit
Wohnungseigentum an KFZ 3 und 9/793 Anteile untrennbar verbunden mit

Wohnungseigentum an KFZ 4 zu Gunsten der Elisabeth Katharina Varga.

Die Berechnung der Nutzwerte hinsichtlich der Anteile stellt sich wie folgt dar:

a.) Denise Voglgruber und Felix Voglgruber:

Nutzwertberechnung
Fasanweqg
TOP 1
Bezeichnung Lage Fliche in Nutzwert Einzel- Summe
m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Diele EG 535 0,800 4,28
Bad/wC EG 4,14 0,800 3,31
Kiiche/Essen/Wohnen EG 47,11 0,800 37,69
Diele 0G - 260 1,000 2,60
Bad/WC 0G 6,79 1,000 6,79
Schlafen 0G 14,46 1,000 14,46
Schlafen 0G 19,68 1,000 19,68
Zimmer 0G 11,62 1,000 11,62
Sonnenzimmer DG 57,48 1,000 57,48 158
Zuschlage
Terrasse Norden EG 19,47 0,200 4,00
Balkon Nordan 0G 9,37 0,200 2,00 6
Zubehor
Garten Norden EG 135,21 0,100 14,00
Freiflache Stden EG 23,13 0,100 2,00
Abstellraum EG 4,82 0,300 1,00 17
Mindestanteil: 181 von 793 (362 von 1.586)
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KFZ 1 _
Bezeichnung Lage Flache in  Nutzwert Einzel- Summe
m? prom?  nutzwert gerundet
Réume
Stellplatz Oberdacht EG 17,05 0,500 9,00 9

Mindestanteil: 9 von 793 (18 von 1.586)

Die Nutzflachenaufstellung der kaufgegenstandlichen Anteile stellt sich wie folgt dar:

Nutzflachenaufstellung

Fasanweg
TOP 1
Bezeichnung : Lage Flache ome
; Riume
Dicle EG 5,35
BadWC EG 414
Kilche/Essen/Wohnan EG 4711
Dicke M3 260
BadhNC oG 6,78
Schiafen oG 14 A6
Schlafen [ale] 19,68
Zimmer e 11,62
Sonnenzimrer DG ST AB 169,23
Zuschlage
Terrasse Norden EG 16947
Balkon Horden 8 e 2,37 25,864
Zubehar
Garten Norden EG 135,21
Freiflache Siden EG 2313
Abstellraum EG 452 163,16
MNutzfTiche: 169,23 m?
KFZ 1
Bezeichnung Lage Flache m®
Riume
Stellplatz tberdacht EG 17,05 17,05
Nutzfliache: 17,05 m?
'
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b.) Abduraim Nuhii:

TOP 2
Bezeichnung

Riume

Diele

Bad/WC
Kiche/Essen/Wohnen
Diele

Bad/WC
Schlafen
Schlafen
Zimmer
Sennenzimmer
Zuschlige
Terrasse Norden
Balkon Norden
Zubehor
Garten Norden
Freiflache Siiden
Abstellraum

Mag. Christian Obermuhlner
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Fliche in Nutzwert

Mindestanteil: 181 von 793 (362 von 1.586)

KFZ 2

Bezeichnung

Riume
Stellplatz tberdacht

Mindestanteil: 7 von 793 {14 von 1.586)

Die Nutzflachenaufsteliung der kaufgegenstandlichen Anteile stellt sich wie folgt dar:

TOP 2
Bezeichnung
Riaume
Dicke
Badi¥C

KicheiEssen/NWohnen

Diske

BadWe
Schlafen
Schlafen
Fimmer
Sonnenzimmer
fuschldge
Temasze Norden
Balkan Norden
Fubehidr
Garten Norden
Freifldche Soden
Abstellraum

Lage

EG

Nutzfiache: 165,23 m*

m?* pro m?
5,35 0,800
4,14 0,800

47,11 0,800
2,60 1,000
6,79 1,000

14,46 1,000

19,68 1,000

11,62 1,000

57,48 1,600

10,47 0,200
9,37 0,200

136,74 0,100

21,60 0,100
474 0,300

Flache in Nutzwert

m? pro m?

14,92 0,500

Lage

Einzel-
nutzwert

428
3,31
37,69
2,60
6,79
14,46
19,68
11,62
57,48

4,00
2,00
14,00
2,00
1,00

Einzel-
nutzwert

7,00

Flache

535
414
47,11
2,60
6,70
14 46
19,68
11,62
57,48

1947
8,37

136,74
21,80
474

gerundet

Summe

gerundet

158

17

Summe

7

m*

169,23

25,64

162,05

Landstrafe 10 | 4020 Linz
Telefon 0732 -2391 23

BE5 22350872019

Raiffeisenbank Gramastetten-Herzegsdorf eGen.

BIC (SWIFT): RZOOAT2L35

BLZ 34135

Kanzleikonta: AT 17 3413 5000 0717 1176
Anderkonto: AT 50 3413 5801 0717 1176

Anwaltscode: R
UID-Nr: ATU 57734

www.co-ra.at



Mag. Christian Obermuhiner
RECHTSANWALT

¥ KFZ 2 |
f 'Bezeichnung _ Lage  Fliche m2

Raume
Stellplatz tberdacht EG 14,92 14,92

Nutzfliche: 14,92 m?

'~ ¢.) Elisabeth Katharina Varga:

TP 3
Bezeichnung Lage Fliache in - Nutzwert Einzel- Summe
m* prom? - nutzwert gerundet
Réume
Diele EG 3,35 1,000 5.35
BadWC EG 414 1,000 414
Kiche/Ezssen/Waohnen EG , 47 A1 1,000 4711
Bicle G 2,60 1.000 2,60
BadWC oG 8,79 1,000 6,79
Schiafen aa 14 48 1,000 14 48
Schlafen o)1 19,68 1,000 19,68
Zimmiar [ €] 11,62 1,000 11,62
Sonnenzimmer [21e] BT, FO 1,000 57,70 179
Zuschlige
Temasae Soden EG 1947 0,300 6,00
Balkon Slden o5 8.37 0,300 3,00 2
Zubshdr
Garten S0den E&G fr.a3 0,100 B,
Freiildache Morden EG 21,44 0,100 200
& bsteliraum EG 474 0,300 1,00 kL |
Mindestanteil: 199 von 793 (398 von 1.586}
TOP 4
Bezeichnung Lage Flache in  Notzwert Einzel-  Summe
Comd prom?  nutzwert gerundst
Hiume
Dieke EG 3,35 1,000 5,35
BadiNC EG 4,14 1,000 4,14
Kiche/EesenMiohnen EG 47 11 1,000 47,11
Dicle oG 2 80 1,000 2 60
BadiWC 33 6,79 1.000 6,79
Schiafen O 14 46 1,000 14,46
Schiafen o5 19,58 1,000 19,68
Zimmer alel 11,52 1, HID 11,62
Soneenzimmer DG 67,70 1,000 67,70 17%
Zuschlige i
Temaszes Saden EG 1947 0,300 800
Batkon SO0den [ale] .37 0,300 300 ]
Zubehir
Garten Siden EG 75,97 0,100 8,00
Freffiache Maorden E& 23,00 0,140 2.00
Ahstellraum EG 474 0,300 1,00 11
Mindestanteil: 199 von 793 (358 von 1.586}
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KFZ 3

Bezeichnung

Hiume
Stellplatz Dherdacht

Lage

EG

Mindestanteil: 8 von 733 (16 von 1.586)

YFZ4
Bezeichnung

Riume
Stellplatz aberdacht

Lage

EG

Mindestanteil: 9 von 733 (18 von 1.586)

Fliche in - Nutzwert
m® pro m*

15,14 0,500

Fliche in  Nutzwert
m* pro m®

17,24 0,500

Mag. Christian Obermuhling;
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Einzel-

8.0

.

Finzel-
nutrwert

a.00

Summe
nutzwert genundet

&

Summe
gerundet

Die Nutzflachenaufstellung der gegenstandlichen Anteile stelit sich wie folgt dar:

TOP 3

Bezeichnung
Rdume

Diske

BadfWe

kiche/EssenfWohnen

Cicle

BadnwC

Schlafen

Schlafen

Zimmer

Sonnenzinmeyr

Zuschlige

Termazse Siden

Balkon S0den

Zubehior

Garlen Soden

FreiflGche Merden

Abstellraunt
Mutziliche: 179,45 m®

TOP 4
Bezeichnung
Riume
Diiele
Badn&C
Kache/Easen/Wohnen
Dicle
BadWC
Schlafen
Schlafen
Zimmer
Sonnenzimmer
fuschlige
Temazse Saden
Balkon Soden
Zubehdr
Garten S0den
Freifldéche Morden
Abstellraum

Nutzfliache: 179,45 m?®

Lage

EG
EG

Flache

535
414

47,11
250
675

14,45

15,68

11,62

A7 .70

19,47
937

77.53
2144
474

Flache

5,35
414
47 11
280
579
14.46
189,65
11,62
BY.70

1847
837

7597
25,00
474

103,71

178,45

25,84

103,71
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KFZ 3
Bezeichnunrg Lage Flache m*
Réume
Stellplatz Gberdacht EG 15,14 15,14

Nutzlache: 1514 m®

KFZ 4
Bezeichnung ; Lage Fliiche m?
Raume
Stellplatz fiberdacht EG 17,20 17,20 .
i

Mutzfliche: 17,20 m? |

(2) Der Grundbuchstand noch vor Durchfiihrung des Wohnungseigentumsvertrages

und vor Durchfiihrung des am selben Tage abgeschlossenen Kaufvertrages stellt

f sich wie folgt dar: ‘

KATASTRALGEMEINDE 45206 Pichling EINLAGEZAHL 275
BEZIRKSGERICHT Linz

Ihkhhhkdhkkrrhhh ok dd A hhkkkhkhkh Rk bRk F b bbbt rrhokbhbhkrdkrrdhbhhbdrbhbrdrhrbhhrdhbdk
Letzte TZ 962/2018

Einlage umgeschrieben gem#df Verordnung BCBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Ihkkkhkhdhhkhkkrhhrhhhdhhhbhddddhbhbddadd Q] Fddkhdddrhdddnudddh b ddrhrhddd b dhnrdhhhd

G3T-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1593/7 GaArten(10) * 1146 Storchenweg GNR 1593/7
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten(10): Gdrten (Garten}
B R R R R R R R A R R L A2 *hkFohodkkhkkdkdkhhbhhbhbhhbhbbhkbbbhrbdihihkhktrt
1 & 3354/1955 Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage Gst 1593/7
b 3359/1955 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 37
2 a 962/2018 BAUPLATZ auf Gst 15%3/7
Bescheid 2017-12-20, GZ BBV/B-Ul70145A

Fhhkkkhkhkhkhkhkdxdkdrhhkddbbdhhbbhbbhhrddr B *hhdddbddbhdkrhbdrdhdbradadbhdrrrdrdrdbrdirxds

4 ANTEIL: 1/1
| Elisabeth Katharina Varga
i GEB: 1968-11-12 ADR: Dachsweg 24, Linz 4030
! e 2605/2015 TIM RANG 2330/2015 Kaufvertrag 2015-06-19 Eigentumsrecht
R e R R R e R R R R R R L C *hkkddokdhkdkhkhkdhhbhhbhtibbdrbbdbbdbbtrdhrhrithr
1 b 3004/2016 IM RANG 3008/2015 Pfandurkunde 2015-06-23
PEANDRECHT Héchstbetrag EUR 140.000, ——
flir Sparkasse Neuhofen Bank Aktiengesellschaft (FN 123543g)

Fokdkokdkhkkkkwkhhkrhbdhkdkokbhkrokdhdhdhhdrdd HINWEIS *dhhkdkdkhhdbdrdbhdrhrdhdhbdddbrbbhddbrndd

Eintragungen ohne Wihrungshezeichnung sind Betrage in ATS.
R O R R R LR R TR R S I PR I AR A R A R R R AR R R R R R R

Grundbuch ) 06.05.2012 15:38:19

E

il. Wohnungseigentumsbegriindung

(1) Auf dieser Liegenschaft wird ein Neubau in Massivbauweise bestehend aus

insgesamt 2 Doppelhaushélften bestehend aus Erd-, Ober-, und ausgebautem
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Dachgeschoss, sowie 4 PKW-Abstellplatzen errichtet werden und hat gemalt § 9
WEG 2002 der gerichtiich beeidete Sachverstandige Willibald Danninger, mit
Gutachten vom 20.04.2019 die Nutzwerte und gem. § 6 Abs 1 Z 2 WEG 2002, den

Bestand von selbstandigen Wohnungen und sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten

bzw. wohnungseigentumstauchglichen Objekten der Wohnhausanlage gem. § 2 Abs
2 WEG 2002 entsprechend festgesetzt Dieses Gutachten wurde den

Vertragsparteien auch entsprechend ausgehandigt.

(2)  Die Ermittlung der Nutzwerte und der daraus abgeleiteten Miteigentumsanteile
erfolgte auf Grundlage des Einreichplans vom 24.07.2018, sowie der rechtskréftig
behdrdlich bewilligten Plane (Baubewilligung vom 29.10.2018 zu GZ BBV/S170126
des Magistrates Linz. Die dem angeschlossenen Gutachten zu entnehmenden

Nutzwerte werden hiermit endgtiltig diesem Vertrag zugrunde gelegt.

(3)  Die Vertragsparteien stellen hierzu fest, dass die sich aus diesem Gutachten
des Willibald Danninger, ergebenden Mindestanteile jeweils dem Verhiltnis der
Nutzwerte der im Wohnungseigentum stehenden Wohnungen oder sonstigen
Raumlichkeiten zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungen oder sonstigen
Réaumiichkeiten auf der EZ 275 KG 45206 Pichling entsprechen. Weiters wird
festgehalten, dass eine nicht wohnungseigentumstaugliche Hausbesorgerwohnung
nicht vorhanden ist. " ﬁ

lIl. VERTRAGSGEGENSTAND
(1)  Gegenstand dieses Vertrages sind jene Festlegungen, welche zur

Begruindung von Wohnungseigentum nach dem WEG 2002 notwendig sind.

(2)  Die Beschreibung und Lage der Raumlichkeiten samt Zubehér und die genaue
Lage des Zubehdrwohnungseigentums ergibt sich aus dem
Sachversténdigengutachten des SV Willibald Danninger vom 20.04.2019.

(3) Eigentimerpartnerschaft

Zwei natlirliche Personen, deren Miteigentumsanteil je den halben Mindestanteil
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f nicht  unterschreitet, kénnen als  Eigentumerpartnerschaft gemeinsam
E Wohnungseigentum erwerben (§§ 5, 13 WEG 2002).

(4) Sie erwerben den gegenstandlichen Anteil am Mindestanteil gem. § 13 Abs 2
F WEG 2002 unter Begrundung einer EigentUmerpartnerschaft. Sie bestétigen, Uber ‘
; die rechtliche Qualifikation des Mindestanteils beiehrt worden zu sein und nehmen
A insbesondere zur Kenntnis, dass durch das gemeinsame VWohnungseigentum ihre
‘. Anteile am_Mindestanteil so verbunden sind, dass diese, solange gemeinsames
i Wohnungseigentum besteht, nicht getrennt und nur gemeinsam beschrankt, belastet
; oder der Zwangsvollstreckung unterworfen werden k&nnen. Jeder der Eigentiimer-
Partner darf seinen Anteil am Mindestanteil nur mit Zustimmung des anderen
Partners veraufern (§ 13 Abs 3 letzter Satz WEG 2002). Aufgrund dieser
gesetzlichen Mdoglichkeit ist — sohin eine Zustimmung des anderen Partners hiezu

i vorausgesetzt — eine direkte Ubertragung des halben Mindestanteil an Dritte méglich.

, (5) GemalR § 13 Abs 4 WEG 2002 haften die Eigentimerpartner fir alle
1 Verbindlichkeiten aus ihrem gemeinsamen Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand
'f und diirffen Uber das gemeinsame Wohnungseigentum und die Nutzung des im
: gemeinsamen Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentumsobjektes nur
: gemeinsam verfligen. i

: (6) Gemal § 13 Abs 5 WEG 2002 stehen den Partnern die Befugnisse zur

p Mitwirkung an  der Entscheidungsfindung in der Eigentiimergemeinschaft

, (AuBerungs- und Stimmrechte) nur gemeinsam zu.

(7) GemaR § 13 Abs 3 WEG 2002 kann schriftlich die Klage auf Aufhebung der
.Partnerschaft (=Teilungsklage gem. § 830 ABGB) ausgeschlossen werden und zwar
auf den Zeitraum von drei Jahren ab Abschiuss der jeweiligen Vereinbarung. Weiters
?.kann gemal § 13 Abs 1 WEG 2002 durch eine gesonderte schriftliche Vereinbarung

fie  Eigentlimerpartnerschaft den eigenen Bedurfnissen und Vorstellungen,
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insbesondere im Hinblick auf finanzielle Regelungen und Nutzung bei Auflésung der

Eigentimerpartnerschaft entsprechend angepasst werden.

(8) GemaR § 14 Abs 5 WEG 2002 kénnen die Partner durch eine vor einem Notar
oder anwaltlicher Mitwirkung schriftlich geschlossene Vereinbarung bestimmen, dass
anstelle des gesetzlichen Eigentumsibergangs nach § 14 Abs 1 Z 1 WEG 2002 der
Anteil des Verstorbenen am Mindestanteil und gemeinsamen Wohnungseigentum

einer anderen natlrlichen Person zukommen sollte.

V. Uberbindungsverpflichtung
Die Vertragsparteien verpflichtet sich fur sich und Rechtsnachfolger samtliche

Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag wirksam auf seine Rechtsnachfolger zu
Uberbinden und auch diesen wiederum die Verpflichtung aufzuerlegen, ihrerseits

samtliche Rechte und Pflichten auf ihre Rechtsnachfolger wirksam zu tbertragen.

V. HAUSVERWALTUNG
Die Vertragsparteien bestellen keinen eigenen Liegenschaftsverwalter, sondern wird

die Verwaltung von der Liegenschaft von den Wohnungseigentimern selbst

berncmmen.

VL. AUFWENDUNGEN GEM. § 32 WEG
Soweit nachstehend nichts anderes vereinbart wird, sind samtliche Aufwendungen

fur die Liegenschaft im Sinne des § 32 Abs 1 WEG 2002 nach dem Verhaltnis der

Miteigentumsanteile zu tragen.

In Ergédnzung zu § 16 Abs 3 WEG 2002 werden die Erhaltungs- und j
Verbesserungsarbeiten betreffend Wasser-, Heizungs-, Strominstallation in den
einzelnen Wohnungseigentumseinheiten, sowie betreffend die
Wohnungseingangstiire/ Garagentiire und die Fenster/Balkontiren von den
jeweiligen Wohnungseigentiimern oder dessen Mieter selbst getragen und hat dieser

die Ubrigen Wohnungseigentimer diesbezliglich voilkommen schad- und klaglos zu

halten.
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Die Kaufer vereinbaren im Sinne des § 32 Abs 2 WEG 2002 dass far nachfolgende
Aufwendungen abweichend von der gesetzlichen Regelung des § 32 Abs 1 WEG
2002  folgender  Aufteilungsschlissel bzw. Abrechnungsmodus bzw.

Abstimmungseinheit zu gelten hat.

Bezlglich anfallender Aufwendungen in Bezug auf die Erhaltung bzw.
Instandsetzung der Fassade und des Daches sowie der Carports im AufRenbereich

werden vier getrennte Abrechnungs- und Abstimmungseinheiten gebildet und zwar

aufgeteilt wie folgt:

Top 1, KFZ 1
Top 2, KFZ 2
3 Top 3, KFZ 3
Top 4, KFZ 4

Alle Nebenkosten, die durch individuelle Verbrauchserfassung konkret zuordenbar

: sind, sind vom Eigentiimer der jeweiligen Wohnungseigentumseinheit zu ersetzen.

Bezlglich der Verpflichtung zur Rucklagenbildung im Sinne des § 31 WEG 2002
kommen die Vertragsparteien dahingehend Gberein, dass eine Aufteilung der
Riicklage auf Top 1, KFZ 1, Top 2, KFZ 2, Top 3, KFZ 3, Top 4, KFZ 4 stattfinden
sollte, sodass drei gesonderte Riicklagen diesbezlglich gebildet werden und zwar

aufgeteilt wie folgt:

Top 1, KFZ 1
Top 2, KFZ 2
Top 3. KFZ 3
Top 4, KFZ 4
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Dem einzelnen Wohnungseigentiimer stehen die in § 16 WEG 2002 genannten
Rechte an seinem Wohnungseigentumsobjekt zu. Die Vertragspartner vereinbaren
dariiber hinaus bzw. eben abweichend von der gesetzlichen Regelung des § 16
WEG 2002, dass bauliche Verdnderungen im Innern der einzelnen zur
ausschliefdlichen Nutzung Uberlassenen Objekte auch ohne der Zustimmung aller
Ubrigen Wohnungseigentimer vorgenommen werden darfen, .und zwar insoweit, als
fur solche Veranderungen keine baubehérdliche Bewilligung erforderlich ist und die

Substanz des Gebaudes dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Dariiber hinaus ist Voraussetzung hieflr, dass hinsichtlich dieser baulichen
MaRnahmen samtlich Ubrige Wohnungseigentimer hinsichtlich der damit verbunden

Kosten und Nachteile vollkommen schad- und klaglos gehalten werden.

Weiters kommen die Vertragspartner (iberein sich wechselseitig die Zustimmung zur
Durchftihrung von Loggienverbauungen, Errichtung von Wintergérten auf Terrassen
im Erdgeschoss oder Obergeschoss, sofern die entsprechenden baubehérdlichen
Bewilligungen erteilt werden, zu erteilen, wobei solche Mal3nahmen so aufeinander

abzustimmen sind, dass weiterhin ein einheitliches Erscheinungs- und Ortsbild

gewahrleistet ist.

VIl. ERSICHTLICHMACHUNG VERTEILUNGSSCHLUSSEL

Die Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrickliche und unwiderrufliche
Zustimmung das aufgrund eben dieses Vertrages ob der Liegenschaft EZ 274 KG
45206 Pichling die Ersichtlichmachung eines abweichenden Verteilungsschlissels im

Sinne des § 32 Abs 8 WEG 2002 im Grundbuch vorgenommen werden kann.

VIl. RUCKLAGE GEM. § 31 WEG

Beziiglich der Verpflichtung zur Ricklagenbildung im Sinne des § 31 WEG 2002 .‘;

kommen die Vertragsparteien dahingehend tberein, dass ab Vertragsabschluss einey

Riicklage gebildet wird. Die erste Rucklagendotierung wird noch gesondert festgel ge
werden und wird hier eine Aufteilung nach Anteilen iSd § 32 Abs 1 WEG 20
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erfolgen.

IX. KOSTEN UND GEBUHREN

(1) Samtliche mit der Errichtung und grundbilicherlichen Durchfilhrung dieses

Vertrages verbundenen Kosten und Gebuhren aller Art haben die Vertragsparteien

im Verhaltnis ihrer jeweiligen Miteigentumsanteile zu tragen.

(2) Die Kosten einer allfélligen Rechtsberatung tragt jede Vertragspartei fir sich

selbst.

X. VOLLMACHT

Die Vertragsparteien erméchtigen und bevollméachtigen Herrn Mag. Christian
Obermuhlner, Rechtsanwalt, Landstrale 10, 4020 Linz, hiermit ausdricklich und

unwiderruflich mit der grundbiicherlichen Durchfilhrung des Vertrages und erteilen

diesem Spezialvollmacht,

a) Formfehler in diesem Vertrag, welche die grundblcherliche Durchfiihrung
hindern, zu berichtigen und die =zur grundbicherlichen Durchfiihrung
erforderlichen Vertragsergdnzungen zu unterfertigen,

b} im Sinne der Kaufpreiszahlungsabwicklung bzw. Lastenfreistellung, die in diesem

Zusammenhang erforderlichen Schritte zu setzen,
c) alles, was zur grundbtcherlichen Durchfithrung dieses Vertrages notwendig ist,

Zu unternehmen und
d) Zustellungen aller Art, insbesondere von Bescheiden des Finanzamtes und von

Grundbuchsbeschliissen, anzunehmen.

Der Vertragsverfasser wird im Hinblick auf die Bestimmungen des

Bankwesengesetzes von der Verschwiegenheitspflicht entbunden.

Gleichzeitig erklaren die Vertragsteile, dass der vereinbarte Kaufpreis in keinerlei

Zusammenhang mit dem Delikt der Geldwéscherei oder der Terrorismusfinanzierung

steht.
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Xl. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

(1) Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages bediJn‘en der Schriftform,
auch das Abgehen von der Schriftform selbst kann nur wiederum schriftlich erfolgen.

Mindliche Nebenabreden bestehen ausdriicklich nicht.

(2) Fir aile Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung
wird die ausschliefdliche Zustandigkeit des sachlich in Betracht kommenden Gerichts
far Pichling vereinbart.

(3) Samtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen beiderseits auf é
alifallige Rechtsnachfolger der Vertragsteile Uber. Jeder Vertragsteil ist Uberdies
verpflichtet, allfalige mit diesem Vertrag Ubernommene Verpflichtungen auch auf

seine Rechtsnachfolger zu Giberbinden.

(4) Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unglltig oder
unwirksam sein, so werden die Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages hiervon
nicht berihrt. Anstelle der ungiltigen oder unwirksamen Bestimmung gilt eine
Bestimmung als vereinbart, die dem wirtschaftlichen Zweck der unglltigen und

unwirksamen Bestimmung und der Zwecksetzung der Parteien am nachsten kommt

(Salvatorische Klausel). ) é

(5) Die Vertragsparteien sind vor Begrindung von Wohnungseigentum nicht

berechtigt, ihre Anspriiche aus diesem Vertrag an Dritte abzutreten oder sonst wie

dariber zu verflgen.

(6) Die Vertragsparteien Ubernehmen die wechselseitige Verpflichtung nach
vorheriger  Terminabstimmung Instandhaltungen bzw. Reparaturen des
gemeinschaftlichen Eigentums (Aligemeinflaichen) auch unter schonender
Inanspruchnahme der im Wohnungseigentum stehenden und der ausschlieRlichen §

Nutzung unterliegenden R&umlichkeiten und Freiflachen zu dulden. Dies trifft auch
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auf die Behebung ernster Schaden des Hauses zu (vgl. hiezu § 16 Abs 3 WEG
2002).

(7) Alle schriftlichen AuRerungen kénnen an die jeweils zuletzt bekannt
gegebene Adresse der jeweils anderen Vertragspartei erfolgen. Wird eine
Adressenanderung nicht bekannt gegeben, so wird die Zustellung an die zuletzt
genannte Adresse vorgenommen und gilt mit dem ersten Zustellversuch — und zwar

unabhéngig vom tatsadchlichen Zugang des Schreibens — als bewirkt.

? (8) Die Vertragsparteien treten in samtliche &ffentlich - rechtliche Verpflichtungen
und die zur Sicherung der Versorgung abgeschlossenen Vertrage, insbesondere zur

Gewahrleistung der Versorgung mit Strom, Wasser, etc. ein.

(9 Die Aufrechnung gegenilber Akontovorschreibungen fiir Betriebs- und
Heizkosten mit Anspriichen der Vertragsparteien aus welchem Rechtsgrund auch

immer, wird ausdricklich ausgeschlossen.

(10) Dieser Vertrag unterliegt zur Ganze dsterreichischem Recht unter Ausschluss

von internationalen Verweisungsnormen.

# Xll. ERKLARUNG NACH DEM DATENSCHUTZGESETZ

Die Vertragsparteien nehmen zustimmend und genehmigend zur Kenntnis, dass die

aus diesem Vertrag und dessen weiterer Abwicklung bekannt gewordenen Daten
automationsunterstitzt (Web-ERV) verarbeitet werden. Aus diesem Grunde erklgren
die Vertragsparteien ausdricklich auch ihre Zustimmung zur Ubermittiung dieser

Daten an alle mit der Durchfihrung dieses Vertrages befassten natiirlichen und

juristischen Personen.

Xlll. VERTRAGSAUSFERTIGUNGEN

(1) Je ein Original dieses Wohnungseigentumsvertrages erhalten die

Vertragsparteien.
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(2) Die Vertragsparteien sind berechtigt, auf eigene Kosten weitere einfache oder

Mag. Christian Obermuhiner
RECHTSANWALT

beglaubigte Abschriften vom Original anfertigen zu lassen.

XIV. Tabelle
Spalte 1 | Spalte 2 | Spalte 3 Spalte 4 | Spalte 5. Spalte 6
Einheit | Anteile | £i00 o partnor Nutzwert| Nutzfiichs | Gegenstand _
Denise Voglgruber 2 Diele, 2 BadWC,
181/1586 geb. 15.12.1990 Kiiche/Essen/VWohnen,
TOP 1 Felfx Vc.xgl.gruber 181 169,23 m? 2 87, KZ, Zimmer,
181/1586 geb. 12.06.1990 Terasse, Balkon
T Garten, AbstR.
2 Diele, 2 Bad/WC,
Abduraim Nuhii Kiiche/EssenAVohnen,
TOP 2 | 181/793 181 169,23 m? 2 87, KZ, Zimmer,
geb. 17.07.1965 T
erasse, Balkon
Garten, AbstR.
2 Diele, 2 Bad/WC,
Elisabeth Kiiche/Essen/Wohnen,
TOP3 199/793 | Katharina Varga 199 179,45 m? 2 SZ, KZ, Zimmer,
geb. 12.11.1968 Terasse, Balkon
Garten, AbstR.
2 Diele, 2 Bad/WC,
Elisabeth Kiiche/Essen/Wohnen,
TOP 4 | 199/793 | Katharina Varga 199 179,45 m? 2 SZ, KZ, Zimmer,
geb. 12.11.1968 . Terasse, Balkon
Garten, AbstR.
9/1586 Denise Voglgruber
KEZ 1 geb_. 15.12.1990 9 17.05 m? KFZ Abstellplatz
9/1586 Felix Voglgruber ’ uberdacht + Zufahrt
geb. 12.06.1990
Abduraim Nuhii 2 KFZ Abstellplat
KFZ2 | 71793 | 4op 17.07.1965 / 1492m* | o rdacht + Zuf
Elisabeth
KFZ 3 8/793 Katharina Varga 8 15,14 m? é( Fg Al::tfllzpda
geb. 12.11.1968 uberdac
Elisabeth
KFZ 4 9/793 | Katharina Varga 9 17,20 N tl)( Fg AE?T%
geb. 12.11.1968 vberdac
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XV. AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Vertragsparteien erkldren hiemit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche

Zustimmung, dass aufgrund dieser Urkunde ob der Liegenschaft EZ 275 KG 45206

Pichling nachstehende Eintragungen vorgenommen werden kénnen:

Bei den in der Spalte 2 der Tabelle gemafl Vertragspunkt Xlll. ndher beschriebenen
Anteilen die Einverleibung des Wohnungseigentums zu Gunsten der in Spalte 3
naher bezeichneten Eigentiimern an den in den Spalten 1 und 6 naher bezeichneten
Wohnungen und KFZ Abstellplatzen gemal® § 5 Abs. 3 WEG 2002 - bei

Eigentimerpartnern unter Verbindung dieser Anteile an Mindestanteil gemaR § 13

Abs. 3 WEG 2002 —

In der Aufschrift die Ersichtlichmachung als WOHNUNGSEIGENTUM".

Die Ersichtlichmachung gem. § 32 Abs 8 WEG 2002, dass ein abweichender
Verteilungsschlissel, sowie von der Liegenschaft abweichende Abrechnungs- und

Abstimmungseinheiten vereinbart wurden.
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UNTERSCHRIFTENSEITE

Linz, am 24.06.2019

Elisabeth Katharina Varga

geb. 12.11.1968 :
bdu%f\lul‘l‘l.l-“
geb. 17.07.1965
.................. Jo gl
Denl Voglgruber
geb. 15.12.1990 - geh. 12.06.1990 e
»
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Gebiihr € 14,30 gemii
Gebithrengesetz 1957 entrichtet
Dr. Gottfried Stieber, 6fT, Notar

Beurkundungsregisterzahl: 2924 /2019
Ich beglaubige die Echtheit der vorstehenden Unterschriften von Frau Elisabeth Katha-

rina Varga, geboren am 12.11. 1968 (zwdlften November neunzehnhundertachtundsech-
zig), Dachsweg 24, A-4030 Linz, Herrn Abduraim Nuhii, geboren am 17.07.1965 (sieb-
zehnten Juli neunzehnhundertfiinfundsechzig), Heliosallee 88, A-4020 Linz, Frau
Denise Voglgruber, geboren am 15.12.1990 (fiinfzehnten Dezember neunzehnhundert-
neunzig), Weilldornweg 32, A-4030 Linz, und Hermn Felix Voglgruber, geboren am
12.06.1990 (zwélften Juni neunzehnhundertneunzig), Wei3dornweg 32, A-4030 Linz.
Weiters bestitige ich, dass die Parteien mir gegeniiber miindlich beziehungsweise
schriftlich erkldrt haben, dass sie den Inhalt der Urkunde kennen und deren Unterferti-
gung (Signierung) frei von Zwang erfolgt beziehungsweise erfolgte. -~---------------—--—--
Linz, am 24.06.2019 (vierundzwanzigsten Jiini zwej '%usendneun chn). ----
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