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20 exklusive Eigentumswohnungen —

Ruhiger, grol3zligiger Gemeinschaftsgarten

lhr Bautr:'aiger fur Quality Living.

Raiffeisen WohnBau ist eine Marke -,

e . . . . iy gl

Erdwdarmepumpe und E-Ladestationen der Raiffeisen-Leasing GmbH.
www.raiffeisen-wohnbau.at

Symbolbild - Anderungen vorbehalten
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Scannen Sie den QR-Code mit
lhrem Smartphone und erkunden

Sie die Wohnungen im
interaktiven 3D-Modell.
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Wo das Leben

kaiserliches
FFlair genielSt

ERLEBEN SIE DAS
BEZAUBERNDE HIETZING

Symbolbild - Anderungen vorbehalten

Im ruhigen 13. Bezirk entstehen 20 exklusi-
ve Eigentumswohnungen, die stilvolle Ele-
ganz mit praktischem Design verbinden.
Die verschiedenen Grundrisse und Wohn-
flichen von 35 bis 132 m? sind ideal mit
den vielfdltigen Lebensstilen der Bewoh-
ner kompatibel. Die durchdachte Raum-
gestaltung mit hellen Wohnrdaumen, edlem
Design und hochwertigen Materialien ver-
spricht ein unvergleichliches Wohngefuhl.
Alle Wohneinheiten verfiigen Uber eine
private Aulenfliche - sei es eine Loggia,
ein Balkon, eine Terrasse oder ein Eigen-
garten — und bieten so einen personlichen
Freiraum.

Die umweltfreundliche Energielésung aus
Erdwdarme und Photovoltaik Uberzeugt

nicht nur in puncto Nachhaltigkeit, sondern
hélt auch die Energiekosten gering. Zudem
ladt das griine Herzstlick des Wohnensem-
bles, der groRzligige Gemeinschaftsgarten
mit Spielplatz fur Kinder, zum Verweilen
und Ruhesuchen ein.

Die Lage am Kiniglberg Uberzeugt durch
die hervorragende o6ffentliche Verkehrsan-
bindung sowie durch zahlreiche Einkaufs-
moglichkeiten und Bildungseinrichtungen
wie Schule und Kindergarten in unmittel-
barer Ndhe. Nur einen Spaziergang von
Ihrem neuen Zuhause entfernt beherbergt
der traumhafte Schénbrunner Schlosspark
beeindruckende Brunnen, Statuen und
Denkmaler.

20 HOCHWERTIGE EIGENTUMSWOHNUNGEN
2 BIS 4 ZIMMER
WOHNFLACHEN VON CA. 35 BIS 132 m?
ATTRAKTIVE FREIFLACHEN

RUHIGER GEMEINSCHAFTSGARTEN
MIT SPIELPLATZ

NACHHALTIGE ENERGIELOSUNGEN

TIEFGARAGENPLATZE MIT VORBEREITUNG
FUR E-LADESTATIONEN

HWB : 29,9 kWh/m?a

Ref,SK*

FASANGARTENGASSE 39 - 1130 WIEN - 3



Entdecken Sie dic
vielfaltige Umgebung

WO DAS LEBEN ZUM
ABENTEUER WIRD

In direkter Nachbarschaft erhebt sich der
Kuniglberg, ein idealer Ort fur Spaziergdn-
ge und sportliche Aktivitaten. Von der Spit-
ze konnen Sie traumhafte Ausblicke Uber
die Stadt und die Umgebung genieflen und
die verschiedenen Sehenswurdigkeiten von
Wien entdecken.

Ein kurzer Spaziergang fuhrt Sie zum Schon-
brunner Schlosspark, wo eines der beein-
druckendsten barocken Schlésser weltweit
zu finden ist. Dieser geschichtstrdchtige Ort,
einst Residenz von Kaiser Franz Joseph I. und
Kaiserin Maria Theresia, verspriiht heute ei-
nen einzigartigen Charme. Im weitldufigen
Park befinden sich zahlreiche romantische
Ecken und Ruckzugsorte, geschmuckt mit
pittoresken Statuen und edlen Brunnen. Zu-
dem beherbergt der Schlosspark den Tier-
garten Schénbrunn, bekannt als einer der
dltesten und schonsten Zoos Europas, der
eine faszinierende Vielfalt an exotischen Tie-
ren prdsentiert.

Fur Erfrischung an heillen Tagen sorgen das
Schénbrunner Bad und das Hietzinger Bad,
beliebte Orte fur sommerliches Vergniigen
und Entspannung.

4 - UMGEBUNG



Tiergarten Schonbrunn

Schoénbrunner Bad

I[HR TOR ZUR VIELFALT:
RULTUR, GESCHICHTE
UND NATUR IN UNMIT-
TELBARER NAHE
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DISTANZEN

ZU FUSS MIT DEM FAHRRAD
Supermarkt 1 Min. Lainzer Platz 2 Min.
Buslinien 56A, 56B 4 Min. Schlosspark Schénbrunn 6 Min.
Linien 60, 62 5 Min. Hietzinger Bad 6 Min.
Bahnhof Speising 7 Min. Kiniglberg 8 Min.
MIT DEN OFFIS MIT DEM AUTO

Schlosspark Schénbrunn 13 Min. Kiniglberg 4 Min.
U4 Hietzing 16 Min. Wienerwald 8 Min.
Matzleinsdorfer Platz 17 Min. Auffahrt Al 10 Min.
Hauptbahnhof 18 Min. Karlsplatz 16 Min.

6 - LAGE



/wischen Metropole
und griiner Oase

WO DAS LEBEN
SICH VERNETZT

Entdecken Sie das belebte Lainz, wo urbanes
Flair und griine Natur sich zu einem auf3er-
gewohnlichen Wohnumfeld vereinen. Profi-
tieren Sie von den stddtischen Vorziigen und
geniellen Sie gleichzeitig die ruhige Umge-
bung. Mit der ausgezeichneten 6ffentlichen
Anbindung ist das Zentrum von Wien nicht
weit entfernt. Die Buslinien 56A und 56B
bringen Sie bequem zur U-Bahn-Station
Hietzing, wahrend die Strallenbahnlinien 60,
62 und die S80 viele wichtige Knotenpunkte
ohne Umsteigen verbinden.

In unmittelbarer Ndhe Ihres neuen Zuhauses
finden Sie alles, was Ihr Herz begehrt: Super-
madrkte, Drogerien, Backereien und hervorra-
gende Bildungseinrichtungen wie Volksschu-
len und Kindergarten.

IMPERIALER
CHARME TRIFFT
AUF URBANE

VIELFALT
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Verwirklichen Sie
lhren Wohntraum

WO DAS LEBEN
SICH ENTFALTET

Kunst & Wohnen

Neben dem Quality-Living-Gedanken, der fur beson-
ders hohe Wohn- und Lebensqualitdt steht, punkten
die Wohnbauprojekte der Raiffeisen WohnBau mit zeit-
genossischen Kunstakzenten. Jedes der Kunstwerke ist
eine Sonderanfertigung eines von einer Jury ausgewahl-
ten Kunstlers, das im Einklang mit dem Gebdude, seiner
Form, der unmittelbaren Umgebung und deren Geschich-
te steht. Die Installationen verleihen dem Wohnbaupro-
jekt unter der Maxime ,Kunst und Wohnen" Individualitat
und Exklusivitdt. Ein kunstlerischer Dialog zwischen dem
privaten und dem o6ffentlichen Raum wird geschaffen,
und Bewohner wie Besucher werden gleichermalRen will-
kommen geheilen.

Die Planung des Wohnprojektes erfolgte unter
hochsten gestalterischen und funktionalen An-
sprichen. So versprechen die optimal konstru-
ierten Grundrisse flr jeden Bewohner eine an-
genehme Wohnatmosphare. Von gemdtlichen
2-Zimmerwohnungen, ideal fur Singles oder Paare,
Uber 3-Zimmerwohnungen bis hin zu groRztgigen
4-Zimmerwohnungen fur Familien findet hier je-
der seinen perfekten Wohnraum.

Besonders hervorzuheben sind die zwei exklusiven
DachgeschoRwohnungen mit einer offen entwor-
fenen Wohnktiche und drei weiteren gerdumigen
Zimmern, die Raum fur personliche Gestaltung
offenlassen. Die beeindruckenden Dachterrassen
ermoglichen zudem einen wunderbaren Ausblick
auf die Umgebung und sind ideale Ruckzugsorte
fur entspannte Momente.
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Mit dem Quality-Living-Gedanken zeich-
net Raiffeisen WohnBau Immobilienpro
jekte aus, die durch ihre hervorragende
Lage, ihre praktische Verkehrsanbindung,
optimale Infrastruktur, hochwertige
Ausstattung und Bauqualitét tiberzeugen.

Somit steht Quality Living ftir Wohn-
bauten mit besonders hoher Wohn- und
Lebensqualitait.

8 - WOHNEINHEITEN



ZUHAUSE IST, WO DIE
GESCHICHTE DES
LEBENS BEGINNT

TOP 6
Wohnfliche 54,61 m?
Loggia 313 m’
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TOP 20

Wohnflache 126,55 m?

Terrasse 21,37 m?

Kiesdach 10,15 m?

Anderungen vorbehalten

%GS

Anderungen vorbehalten

TOP 16

Wohnflache 72,90 m?
Balkon 11,78 m?
Terrasse 20,58 m?
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lhr Zuhause

mit Eleganz
& Raffinesse

WO DAS LEBEN
FREUDE BEREITET

Unsere exklusiven Wohnungen stehen fur
héchste Qualitat und erstklassige Aus-
lichtdurchfluteten
Wohnrdume sind mit edlem Eichenparkett

stattung. Die hellen,

versehen, das eine angenehme Wohnat-
mosphdre erzeugt. Mit den aufllenliegen-
den, elektrischen Rollladen bzw. Raffstores
kdnnen Sie die Sonneneinstrahlung indivi-
duell steuern und somit lhre persénliche
Wohlfthloase schaffen. Fur ein optimales
Raumklima sorgen die FuBbodenheizung und
die Klimaanlagen in den DachgeschoRRwoh-
nungen. Die 6kologisch betriebene FuRbo-
denheizung sorgt im Winter fur wohlig war-
me Temperaturen und kann im Sommer als
angenehme Stitzkuhlung eingesetzt werden.
Die Dachgeschofwohnungen bieten zusatz-

lich Vorbereitungen fur Kamine fur beson-
dere Gemutlichkeit in den Wintermonaten.
In unserem Streben nach hochster Wohn-
qualitat legen wir groBen Wert auf Um-
weltbewusstsein und Nachhaltigkeit. Eine
energieeffiziente Erdwarmepumpe und eine
Photovoltaikanlage am Dach des Gebaudes
produzieren umweltfreundliche Energie und
helfen die Energiekosten zu senken. Die Tief-
garagenstellplatze mit Vorbereitungen fur E-
Ladestationen und ein Fahrradabstellraum
sowie Fahrradwaschplatz bieten praktische
Annehmlichkeiten. Die innovative Home-
Delivery-Box garantiert sicheres Empfangen
von Paketen, auch in Ihrer Abwesenheit. All
diese Vorzlige gewdhrleisten einen moder-
nen, komfortablen Wohnstandard.

HOCHWERTIGES EICHENPARKETT
ELEKTRISCHE RAFFSTORES BZW. ROLLLADEN
FUSSBODENHEIZUNG
KLIMAANLAGEN IN DEN DACHGESCHOSSWOHNUNGEN
FAHRRADABSTELLRAUM SOWIE FAHRRADWASCHPLATZ
UMWELTFREUNDLICHE ERDWARMEPUMPE
PHOTOVOLTAIKANLAGE AM DACH

Anderungen vorbehalten, es gelten ausschlieRlich die Angaben in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung

10 - AUSSTATTUNG




Symbolbild - Anderungen vorbehalten
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Raiffeisen
WohnBau

Raiffeisen WohnBau ist eine

Marke der Raiffeisen-Leasing GmbH.
1190 Wien, Mooslackengasse 12
6020 Innsbruck, Sudtiroler Platz 8

Verkauf:

Mag. Christina Baumgartner
+43171601-8263

christina.baumgartner@raiffeisen-wohnbau.at
www.raiffeisen-wohnbau.at

Provisionsfreier Verkauf direkt vom Bautrdger.

Quality Living
Qualitat auf die Sie bauen konnen.
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