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Obere DonaustraBe 19-21, A-1020 Wien
DAS ARTMANN - Industrial trifft Wiener Grunderzeit.

Klug und zentral investieren mitten in Wien

Das 1866 durch Ferdinand Artmann errichtete imposante Backsteingebaude (die Fassade und das
Stiegenhaus stehen unter Denkmalschutz) sowie der spater entstandene hofseitige Zubau werden bis
2024 aufwendigst revitalisiert.

DAS ARTMANN umfasst 75 Eigentumswohnungen und bietet fiir jede Lebenssituation die passende
Wohneinheit. Die hauseigene Tiefgarage bietet Platz fir 48 Stellplatze im Eigentum.

In den RegelgeschoBen entstehen Wohnungen mit einer Wohnnutzflache von 41 m® bis 132 m? in den
DachgeschoBen finden sich Einheiten zwischen 41 m* und 166 m”* bis hin zu den vier Penthdusern:
zwei mit jeweils 153 m* (+ 85 m’ Terrasse), zwei mit jeweils 288 m* Wohnnutzfliche (+ 120 m’
Terrasse). Das ErdgeschoB ist fiir Gewerbe vorgesehen.

Neben den durchdachten Wohneinheiten erwarten die zukiinftigen Bewohner:innen zusatzlich Service-
Annehmlichkeiten und ein personlicher Concierge-Dienst.

Natiirlich schon, das Leben mitten in Wien

Zu Hause ankommen und die Seele baumeln lassen ist die Devise.

Die hochwertigen Wohnungen mitten in Wien sorgen fur einzigartiges Wohlbefinden und Lebensfreude
im Eigenheim.

Tolle Planung und hochwertige Materialien mit einem nachhaltigen Wohnkonzept, das ist gekonnt
vereint. Die Einheiten mit perfekter Aufteilung, hellen Raumen und wertvollen Zusatzleistungen
schaffen Raum fir Lebensfreude und Qualitat.

Ausstattung

DAS ARTMANN vereint Funktionalitat mit zeitloser Eleganz: Neben der hauseigenen Tiefgarage,
zahlreichen Fahrradabstellplatzen im Innenhof und den Aufziigen, die die RegelgeschoBe und zwei
DachgeschoBe barrierefrei und komfortabel verbinden, Uberzeugen die Wohnungen dariiber hinaus mit

= FuBbodenheizung

= Kontrollierte Wohnraum Be- und Entliftung im Altbau

= Klimatisierung in jeder Wohnung

= Hochwertiger Parkettboden (Altbau: groBformatiger Fischgraten, Zubau: Dielenparkett)
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elegante Sockelleisten sowie Stuckatur im Altbau
hochwertiges Feinsteinzeug und Sanitarausstattung
schlusselfertige Ausfuhrung

in der Kiiche sind die Anschlusse vorhanden

auf Kundenwunsch mit Interiorplanung und Umsetzung

Der Anspruch an Qualitat endet bei diesem Projekt nicht vor der eigenen Wohnungstiire. So stehen
allen Bewohner:Innen wertvolle Zusatzleistungen zur Verfligung:

Fitness und Wellnessbereich

Office Raumlichkeiten

Guest Lounge zur exklusiven Anmietung fur Ihre Besucher

Ein Concierge Dienst kummert sich um die kleinen und groBen Bedurfnisse der
Eigentiimer:lnnen (zeitlich begrenzt voraussichtlich 08:00 - 17:00 Uhr)

Nachhaltigkeit wird groBgeschrieben.
= So wird durch die Revitalisierung eines Bestandsgebaudes nicht nur schon im Zuge der
Errichtung die CO2 Bilanz geschont, das Artmann setzt auch bei der zukunftigen
Energiegewinnung auf Nachhaltigkeit.
= Heizung und Klimatisierung mittels Warmepumpe - Die Immobilie ist somit von fossilen
Brennstoffen weitestgehend unabhangig.
= Zudem befindet sich am Dach eine Photovoltaikanlage.

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 376.147,- bis EUR 6.238.532,- netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag
von ca. EUR 15,00 bis EUR 18,00 netto/m’

3% Kundenprovision
Geplante Fertigstellung: Herbst 2024
Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken

erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind
vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr
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Kosten der Vertragserrichtung und der grundbucherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 30.01.2030
HWB: ) 40,5 kWh/m’a
fGEE: '8 0,75

Wir leben
, Immobilien.
Seite | 4



Wir leben
Immobilien.

Seite | 5



Wir leben
Immobilien.

Seite | 6



Wir leben
Immobilien.

Seite | 7



Wir leben
Immobilien.

Seite | 8



Wir leben
Immobilien.



AN

Wir leben
Immobilien.

Seite | 10



AN

Wir leben
Immobilien.

Seite | 11



Lageplan

Mitten in Wien, direkt im Geschehen. Und gleichzeitig Naherholungsgebiete in unmittelbarer Nahe. In
der Oberen DonaustraBe 19 sind Bewohner:Innen optimal angebunden:

XMit der U4, der StraBenbahnlinie 31, den Bussen 5A und 5B sind Sie innerhalb der Stadt bestens

vernetzt. Die Lande bietet zudem eine rasche Anbindung an die Autobahn
‘X Die Innenstadt ist in fuBlaufiger Distanz, oder auch bequem mit dem Fahrrad, erreichbar
‘XDer Donaukanal lIadt nicht nur Sportbegeisterte ein, sondern lockt auch mit kulinarischem Angebot

Der Augarten liegt nur wenige Gehminuten entfernt und bietet Erholung fur GroB und Klein
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StraBe 8-10, 1040 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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