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B M G Alter Schmidberg 10
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Projekt: Wohnhausanlage mit 3 Wohneinheiten - Vestenthal
Bautrager: BMG Bau GmbH
Stand: 13.06.2023

Alle Maf3e sind Planmale, fur alle Arten von Einbauten sind NaturmafRe zu hehmen. Einrichtungen, welche in den
Planen dargestellt werden, sind ausschlie3lich Gestaltungsvorschlage und sind nicht Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Die Planung sowie die Ausstattung entspricht dem aktuellen Stand der Technik und
wird laufend adaptiert. Etwaige Anderungen an den Bauteilschichten aufgrund bauphysikalischer bzw.
behordlicher Auflagen bleiben vorbehalten. Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung soll einen Uberblick iiber den
Umfang des Projektes liefern und stellt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Anderungen und Sonderausstattungen kénnen auf Kundenwunsch beriicksichtigt werden, sofern diese zeitlich
und technisch durchfuhrbar sind. Daraus resultierende Mehrkosten sind vom Kunden zu tragen.

Die Ausfuhrung der Arbeiten erfolgt im Rahmen der zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauvorhabens
geltenden Gesetze, der Bauordnung und deren Nebengesetze.

Erdarbeiten:

a. Alle fur die Errichtung des Projektes erforderlichen Erdarbeiten wie Fundierung und
Leitungsgrében fur z.B.: Wasser, Strom, Kanal, etc.

b. Das Aushubmaterial wird, wenn mdglich, zur Ganze in die Geléndeflache eingebaut oder
anderwartig verwertet bzw. auf eine Deponie gebracht.

Fundamente:

a. Die Hauser werden auf einer Fundamentplatte nach statischen Erfordernissen gegriindet
und wo erforderlich mit Frostschiirzen ausgefihrt.

b. Alle Fundamente werden nach den statischen Erfordernissen ausgefihrt.

c. Inden Fundamenten werden alle erforderlichen Erdungsleitungen eingelegt.

Kellerwéande:

a. Alle Kellerwéande werden in Stahlbeton ausgefihrt.
b. Ziegelwande im Keller werden mit Kalk-Zementputz verputzt. Oberflache geglattet und gemailt.
c. Kellerfenster inkl. Lichtschacht It. Plan.

Kellerdecke:

a. Die Kellerdecke wird mit Halbfertigteilen oder als Ortbetondecke nach den statischen
Abgaben hergestellt.

Drainage:
a. Wo erforderlich werden Keller und Baugrund drainagiert und die Wasser entsprechend

abgeleitet.
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Schmutz- und Regenwasserkanal:

a. Alle Rohrleitung fir die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser inkl. den Hausanschlissen
und erforderlicher Schéchte.
b. Kanalfihrung erfolgt nach Polierplan.

Stahlbetonbauteile in den Geschossen (Wohnrdume und Allgemeinrdume)

a. Stahlbetonbauteile in den Geschossen werden nach Angaben der Statik hergestellt.

b. Geschossdecken werden mit Halbfertigteilelementen oder in Ortbeton ausgefuhrt.

c. Bei Halbfertigteildecken (Elementdecken) werden die Fugen der Elemente (nicht
streiflichttauglich) verspachtelt und gemalt.

d. Fir Beleuchtungen werden Leerverrohrungen vorgesehen.

e. Stiegen werden in Ortbeton oder als Fertigteile hergestellt.

Tragende Auf3en- und Innenmauern in den Geschossen:

a. Alle AuBenmauern werden mit hochwertigen Ziegeln 25cm hergestellt.
b. Tragende Innenwande werden mit Hochlochziegeln in den jeweiligen Bauteildicken
ausgefuhrt.

Wohnungstrennwénde:

a. Wohnungstrennwande werden mit Schallschutzziegel oder Beton hergestellt und einseitig mit
mineralischem Dammmaterial versehen.

Zwischenwande:

a. Zwischenwéande werden mit Hochlochziegeln gemauert.

Schachtverkleidungen und Vorsatzschalen

a. Wo technisch notwendig. Ausgefuhrt mit Trockenbaukonstruktionen oder aus
Hochlochziegelmauerwerk nach Wahl des Bautragers.

Verputzarbeiten:

a. Es wird Kalk-Gipsputz verarbeitet. Die Oberflache wird geglattet.

b. In den Nassrdumen wird Gips-Zementputz ausgefiihrt. Die Oberflache wird geglattet.

c. Die Putzoberflachen eigen sich nicht fur Streiflicht. (zB.: Wandleuchten, Indirekte
Beleuchtung, ....)

Estrich (FuRbodenaufbau):

a. Die FuRBbodenaufbauten erfolgen nach den Energieausweisen.

b. Zementgebundene Beschiittung, Warme- oder Trittschalldammplatten, schwimmender
Zementestrich fur FuBbodenheizung gerichtet.

c. ImKeller und in den Allgemeinraumen ist keine Ful3bodenheizung vorgesehen.

d. Der Estrich im UntergeschoR3 (Garage, AR, Technik, Trockenraum, KW) wird versiegelt, nicht
verfliest. Das Stiegenhaus wird verfliesst.

Abdichtungen:

a. Die Kellerwande werden auf3en mit Bitumen abgedichtet.
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b. Alle erdberiihrten Betonbauteile wie Fundamentplatten werden mit Bitumen abgedichtet.
c. Unter dem aufgehenden Mauerwerk werden Bitumenbahnen aufgeflammt.
d. Alle Dachterrassen werden entsprechend abgedichtet.

Dachdecker und Spengler:

a. Das Dach wird als Walmdach (Holz) mit Ziegeleindeckung ausgefihrt.
b. Alle Verblechungen werden in Alu beschichtet montiert.
c. Die Entwésserung erfolgt Uber Regenfallrohre.

Fenster, Fenstertiiren, Haustiir und Garagentor:

a. Alle Fenster und Fenstertiiren werden in Kunststoff mit dreifach umlaufender Fligeldichtung
und mit Drehkippbeschlag eingebaut. Warmeschutzverglasung mit U-Wert It. Energieausweis.
b. Haustire mit elektrischem Turéffner (kein Motorschloss), inkl. Schlie3anlage.
(Codetaster oder Fingerprint auf Sonderwunsch méglich)
c. Garagen-Sektionaltor (Hérmann oder gleichwertig)
Unterputzkasten werden bei allen Fenstern vorgesehen
e. Farbtone nach Wahl des Bautragers

e

Fensterbanke:

a. Innenfensterbdnke Helopal weil3 oder gleichwertig
b. AuRenfensterbanke aus Alu-beschichtet

Fassade:

a. EPS Warmedammverbundsystem It. Energieausweis inkl. Gewebespachtelung und Reibputz
2mm einféarbig ohne Faschen. Kantenschutzprofile, Anputzleisten bei Fenster und Turen.
b. Farbton in RAL Farbe nach Wahl des Bautragers

Rohinstallation Wasser, Heizung und Sanitér:

a. Samtliche mechanische Be- und Entliftungsrohre bis Gbers Dach.

b. Erforderliche Rohrdurchfiihrungen durch Betonbauteile inkl. Eindichtung

c. Rohinstallation wie folgt:

- Hange WC (1xKW, 1xAbl.)

- Badewanne (1xKW, 1xXWW, 1xAbl.) (Optional)

- Dusche (1xKW, 1xWW, 1xAbl.)

- Waschtisch (IxKW, 1xXWW, 1xAbl.)

- Spulenanschluss (1xKW, 1xXWW, 1xAbl.)

- Geschirrspllanschluss (1xKW, 1xAbl.)

- Waschmaschinenanschluss (1xKW, 1xAbl.)

- Lofter mit Ventilator im WC & Bad, wenn kein Fenster vorgesehen

- Garten (1xKW)

d. Verlegung der FuBbodenheizungsrohre, Installation der Luftwarmepumpe inkl.
FuBbodenverteilerregister, etc. bis zur Inbetriebnahme und Einschulung fir das gesamte
System.

e. Alle Arbeiten in Absprache mit den jeweiligen Netzbetreibern und dem Elektroinstallateur.

f.  Die Heizung erfolgt Giber eine Luftwarmepumpe, Warmwasseraufbereitung erfolgt durch
einen Elektrospeicher 120I.

Seite3von 9



L

BMG Bau GmbH
B M G Alter Schmidberg 10
B é U 4470 Enns

Elektroinstallation & Blitzschutz:

@™o

Kunststoffschlauche werden gleich mit eingelegt.

Erforderliche Rohrdurchfiihrungen durch Betonbauteile inkl. Eindichtung

Rohinstallation wie folgt:

1 Stk. Unterverteiler mit Einbauten und Sicherungsautomaten (1x FI, 1x Herd, 1xGsp. 1XWM,
Licht und Strom (keine Beleuchtungskorper)

Schalter und/oder Steckdosen (Schalterprogramm Busch & Jager)

Anschluss der Luftwarmepumpe.

Klingelanlage als Gegensprechanlage (Bticino oder gleichwertig)

Zahlermontage und Inbetriebnahme

Alle Arbeiten in Absprache mit dem jeweiligen Netzbetreiber

Standardinstallation mit Wand- bzw. Deckenauslassen

Deckenauslass mit Schalter
Steckdosen

Innengeréat
TUrsprechanlage
Rauchmelder (mit Batterie)
Auslass fiur Sonnenschutz
Auslass fur Herd

Steckdose Geschirrspuler
Steckdose Kihlschrank
Steckdose Dunstabzug
Raumthermostat

EDV Steckdose

Steckdose Waschmaschine
Steckdose Trockner
Feuchtraum-AuRRensteckdose 1 AulRenleuchte mit Schalter

AuRenanlagen:

a.

134

f.

Bodeneinbau, Gelandemodellierung: Oberboden und Unterboden werden in getrennten Arbeitsgéngen
aufgetragen, Gefalle werden ausgebildet.

Wasserhaushalt: Niederschlagswasser wird in den RW-Kanal eingeleitet.

Die Zufahrten und Stellplatze werden grob planiert.

Bepflanzung: Rasenflachen werden als robuste und trockenheitsvertragliche, artenreiche

Blumen- oder Krauterrasen angelegt. (keine Baum- oder Straucherbepflanzung)

Einfriedung der Garten

Als Abgrenzung zwischen den Eigengéarten wird ein Maschendrahtzaun verzinkt

Hohe=1,00m Uber GOK errichtet.

Der Stiegenaufgang wird betoniert und abgezogen.

Sanitarinstallation:

a.

wC
l. Laufen Pro Wand-WC od. glw. B

1. Drickerplatte TECE od. glw.
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b. Badewanne
l. Duowanne Acryl 180x80 weif3 od. glw.
I. Hansa Twist Wand-Wannenfull- und Brausemischer od. glw.
M. Hansa Viva Brausegarnitur od. glw.

|
|
|

|

. Duschanlage

Iv. Duschrinne Edelstahl 90cm
V. Hansa Twist Brausemischer od. glw.
VI Hansa Viva Brausegarnitur od. glw.

d. Waschtisch

VII. Waschtisch Laufen Pro A Waschtisch 60x48cm od. glw.
VIII. Hansa Twist Waschtischbatterie od. glw.
I
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e. Waschbecken Bad EG

I Handwaschbecken Geberit Renova Handwaschbecken 40x25cm od. glw.

Elektroinstallation:

a. Busch & Jager balance Sl Schalter- und Steckdosenmaterial weil3 od. glw.

—

Boden- und Wandbelage:
a. Echtholzbdden: Fertig-Stabparkett inkl. Sockelleisten.
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b. Fliesen

BODENFLIESEN:

Serie Domino Newstreet Pearl 30x60cm Serie Domino Newstreet Smoke 30x60cm

Serie Domino Newstreet Grey 30x60cm

WANDFLIESEN:

LBK Color One weilR matt 30x60cm

a. Fliesenhthe im WC: Im Bereich des WC und Waschbecken 1,20m, ansonsten

Sockelfliesen.
b. Fliesenhohe im Bad: Im Bereich der Dusche und Badewanne 2,10m, ansonsten

Sockelfliesen.
Malerarbeiten:

a. Vollflachige Verspachtelung von Element- und Ortbetondecken
b. Anstrich mit Innendispersion weif3
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Innenturen:
c. Holzwerkstoffzarge samt Tirblatt, wei3 deckend lackiert.
d. Samt (WC-) Beschlag und Buntbartschloss.

- T— :
@

e. Brandschutztiren im KellergeschoR (Domoferm od. glw.) e

Terrassen- und Balkonbelag:

a. Belag mit Betonplatten 50x50cm in grau. Einfassung der Terrassenbeldge mit
Betonrasenbrettern 5cm
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Zusatzleistungen: Sondervereinbarungen mit dem Kaufer

Zusatzlich oder abandernd zu den vom Kaufer erworbenen Leistungen gemaRl den vorher

angefiihrten Ausbaustufen und Zusatzpakete kommt folgende individuelle Ausstattung zur
Ausfihrung:

Sonderwiinsche:

Ort, Datum Unterschrift/en

Seite9von 9



