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Der Gemeinderat der Marktgemeinde St.Florian hat in seiner Sitzung am 22.03.2022 die
Planungs- und Bebauungsrahmenrichtlinie St.Florian 01/2022 beschlossen.

Die in der Richtlinie enthaltenen Ziele und Grundsatze gelten als Richtwerte fur ortliche
PlanungsmaRnahmen sowie Bauverfahren ohne gliltigen Bebauungsplan / ohne glltiger

Neuplanungsgebietsverordnung.

B. VORBEMERKUNGEN

1.1 Ortlicher Geltungsbereich:

Die Richtlinie gilt fir das gesamte Gemeindegebiet von St. Florian, wobei eine
Differenzierung in zwei Bereiche (mit jeweils abgegrenzten Sonderplanungsteilrdumen)

erfolgt:

A Markt St. Florian
A.1 Sonderplanungsteilraum: Historischer Ortskern St. Florian / Stift St. Florian

B Ortschaften

B.1 Sonderplanungsteilraum: Ortschaften — Dorfplatz
Entsprechend den kiinftigen Zielsetzungen der strategischen Gemeindeplanung (insb. Durch
Planungen im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes) kénnen weitere
abgegrenzte Bereiche mit besonderen Planungszielen zu _Sonderplanungsteilraumen®
ernannt werden und ist oa. Bebauungs- und Planungsrahmenrichtlinie diesbezlglich zu

erganzen.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich:

Die Richtlinie gilt als Orientierungswert fur:
- Planungsmafinahmen der Ortlichen Raumplanung (Flachenwidmung,
Bebauungsplane, Erkldrungen zum Neuplanungsgebiet)
- Bauverfahren ohne rechtswirksamen Bebauungsplan bzw. ohne rechtswirksamer

Neuplanungsgebietsverordnung



Aufgrund der fehlenden Bindungswirkung der Planungs- und Bebauungsrahmenrichtlinie soll
bei Bauvorhaben, welche in wesentlichen Punkten den Zielen und Grundsatzen (siehe Punkt
Il) dieser Richtlinie widersprechen, eine Neuplanungsgebietsverordnung bzw. ein
Bebauungsplan zur Sichersteliung einer geordneten und zweckmafigen Bebauung im Sinne
dieser Richtlinie erlassen werden.

In begriindeten Ausnahmefallen ist eine Abweichung von den unter Punkt |l definierten Zielen
und Grundsatzen — unter der Voraussetzung der Erstellung eines Bebauungsplanes —

zuldssig.

Il. ZIELE UND GRUNDSATZE

I Bebauungsparameter

Baudichte:

Siedlungsgebiete (o, gk, gr): GFZ = max. 0,50 - 0,60

Mehrgeschossiger Wohnbau: GFZ = max. 0,75

Multifunktionale Nutzungsstruktur GFZ = max. 1,20
Max-Wert in Anpassung an die Umgebungsstruktur,
Wohnanteil max. ?/3

Wohnungsanzahl:

In Siedlungsgebieten (Kleinwohngebaude):  max. 2 Wohneinheiten je Bauplatz

Mehrgeschossiger Wohnbau: Definition tiber Stellplatzverpflichtung
Multifunktionale Nutzungsstruktur: Definition tber Stellplatzverpflichtung
GeschoBanzahl:

Kleinwohngebaude (o, gk, gr): max. Il

Mehrgeschossiger Wohnbau: max. Il + DG/ zgG

(in Anpassung an die Umgebungsstruktur)

Multifunktionale Nutzungsstruktur: in Anpassung an die Umgebungsstruktur

Mindestabstinde zur 6ffentlichen oder privaten Strale

3 m bzw. Gebaudehdhe/3, ausgenommen geschlossen bebautes Gebiet



.2 Griinraum

Griinflichenanteil:
Insgesamt 40 %,
Der Bereich zur StraRe ist von samtlicher Bebauung freizuhalten und verbindlich zu begrtinen

(ausgenommen Zu- und Abfahrten mit max. 50% der Grundstlickslange).

Bepflanzung:
je 5 Freistellplatze ist im Planungsraum ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen

Dachbegriinung/ Photovoltaikanlagen:
Flachdachflachen > 150m? sind zu begriinen und/oder mit einer Photovoltaikanlage oder

thermischen Solaranlage auszustatten.

Frei- und Griinflichengestaltungskonzept:
Zur Sicherstellung einer qualitativen Gestaltung des Frei- und Grinraums ist bei einer GFZ ab

0,75 ein begleitendes Frei- und Grinflachengestaltungskonzept durch einen

Landschaftsplaner zu erstellen.

1.3 Verkehr:

Stellplatzverpflichtung:
2 Stellplatze je Wohneinheit, Zufahrtsflachen zu Garagen bzw. (Uberdachten) Stellplatzen

gelten nicht als Stellplatznachweis.
Fir gemeinnitzigen geforderten  GeschoBwohnbau  bzw.  bei Vorlage eines

Mobilitatskonzeptes kann die Baubehérde im Einzelfall eine Abminderung der Stellplatz-

Anzahl zulassen.

Bei einer Stellplatzverpflichtung von mehr als 15 Stellplatzen sind mindestens 10 % der
Pflichtstellplatze als frei zugéngliche Besucherstellplatze auszubilden.
(Bsp: Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten = 16 Pflichtstellplétze — 1 0% = 1,6 — kaufménnisch

gerundet 2 => 2 Besucherparkplétze)

Stellplatzanordnung:
Stellplatze sind nach Méglichkeit so anzuordnen, dass der dffentliche Parkraum moglichst

wenig beeintrachtigt wird; dies ist insb. Durch Sammelparkplétze mit nur einer Zu- und Abfahrt

zur/von der StraRe sicherzustellen. Bei mehr als 5 Stellplatzen sind Sammelparkplatze

“verpflichtend.



E-NMobilitét:

E-Ladestationen sind in ausreichender Anzahl zu bertcksichtigen.

H.4 Gestaltung:

Das Ortsbild ist im charakteristischen Geprage zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln.
Bauwerke haben sich in das Gesamterscheinungsbild des Planungsraumes einzuftigen. Die
Gestaltungsqualitast der Baumassen und Fassaden ist durch architektonische
Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern.

In exponierten Lagen und bei Vorhaben mit einef GFZ ab 0,75 hat eine diesbezlgliche
Beurteilung durch den Ortsplaner bzw. einem Begutachtungsgremium auf Kosten des
Vorhabenstragers zu erfolgen.

Historisch wertvolle Fassaden, Dachformen und Baustrukturen sind zu erhalten.

Abgrenzung des Sonderplanungsteilraumes: Marktplatz inkl. Umgebungsbereich mit

Denkmal- und Ensembleschutz, Umgebungsbereich des Stiftes (Beurteilung im Einzelfall)

Die oa. Ausfiihrungen gelten fiir den Sonderplanungsteilraum sinngemaf, wobei als Reaktion
auf die besondere Lage im Ortskern bzw. im Ensemble historischer Bauwerke bzw. im

Umgebungsbereiches des Stiftes Abweichungen zuléssig sind.

Dies sind insbesondere:
- Reduktion Griinflachenanteil
- Anforderungen Denkmalschutz
- erhéhte architektonische Anforderungen

- Unzulassigkeit von Photovoltaikanlagen aufgrund der Gestaltung

Alle Vorhaben im Sonderplanungsraum bedirfen einer gestalterischen Beurteilung durch den

Ortsplaner bzw. einem Beurteilungsgremium.

1.1 Bebauungsparameter

Baudichte:
Siedlungsgebiete (o, gk): GFZ = max. 0,50
Mehrgeschossiger Wohnbau: ’ ohne Bebauungsplan unzuldssig,



Multifunktionale Nutzungsstruktur

Wohnungsanzahl:
In Siedlungsgebieten (Kleinwohngebaude)
Mehrgeschossiger Wohnbau:

Multifunktionale Nutzungsstruktur

GeschofBanzahl:

Kleinhausbauten: max. Il
Mehrgeschossiger Wohnbau: max. Il
Multifunktionale Nutzungsstruktur max. |l

GFZ = max. 0,60
ohne Bebauungsplan unzulassig,
GFZ = max. 0,60

max. 2 Wohneinheiten je Bauplatz
Definition Gber Stellplatzverpflichtung
Definition tber Stellplatzverpflichtung

+ DG/ zgG
(in Anpassung an die Umgebungsstruktur)
+ DG/ zgG
(in Anpassung an die Umgebungsstruktur)

Mindestabstiande zur dffentlichen oder privaten StralBe

3 m bzw. Gebaudehshe/3, ausgenommen geschlossen bebautes Gebiet

.2 Grilnraum

Griinflichenanteil:

Insgesamt 40 %,

Der Bereich zur StraBe ist von sédmtlicher Bebauung freizuha!ten und verbindlich zu begrinen

(ausgenommen Zu- und Abfahrten mit max. 50% der Grundstiicksldnge).

Bepflanzung:

je 5 Freistellplatze ist im Planungsraum ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen

Dachbegriinung/ Photovoltaikanlagen:

Flachdachflachen > 150m? sind zu begriinen und/oder mit einer Photovoltaikanlage oder

thermischen Solaranlage auszustatten.

.3 Verkehr:

Stellplatzverpflichtung:

2 Stellplatze je Wohneinheit, Zufahrtsflachen zu Garagen bzw. (Uberdachten) Stellplatzen

gelten nicht als Stellplatznachweis.



Fur gemeinnitzigen geférderten  Geschowohnbau  bzw.  bei Vorlage eines
Mobilitatskonzeptes kann die Baubehérde im Einzelfall eine Abminderung der Stellplatz-
Anzahl zulassen.

Bei einer Stellplatzverpflichtung von mehr als 15 Stellpldtzen sind mindestens 10 % der
Pflichtstellplatze als frei zugéngliche Besucherstellplatze auszubilden.

(Bsp: Wohnanlage mit 8 Wohneinheiten = 16 Pflichtstellplétze — 10% = 1,6 — kaufménnisich
gerundet 2 => 2 Besucherparkplétze)

Stellplatzanordnung:

Stellplatze sind nach Mdglichkeit so anzuordnen, dass der dffentliche Parkraum mdglichst
wenig beeintrachtigt wird; dies ist insb. Durch Sammelparkpléatze mit nur einer Zu- und Abfahrt
zur/von der StraRe sicherzustellen. Bei mehr als 5 Stellplatzen sind Sammelparkplatze

verpflichtend.

E-Mobilitét:

E-Ladestationen sind in ausreichender Anzahl zu berlcksichtigen.

1.4 Gestaltung:

Das Ortsbild ist im charakteristischen Geprage zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln.
Bauwerke haben sich in das Gesamterscheinungsbild des Planungsraumes einzufiigen. Die
Gestaltungsqualitat der Baumassen und Fassaden ist durch architektonische
Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern.

In besonders exponierten Lagen hat eine diesbezligliche Beurteilung durch den Ortsplaner
bzw. einem Beurteilungsgremium auf Kosten des Vorhabenstragers zu erfolgen.

Historisch wertvolle Fassaden, Dachformen und Baustrukturen sind zu erhalten.

Sollte ein Teilraum einer Ortschaft entsprechend den Zielsetzungen der strategischen

Gemeindeplanung (insb. Durch Planungen im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen

Entwicklungskonzeptes) als Entwicklungsbereich ,Dorfplatz* festgelegt werden, so gilt:

Die oa. Ausfihrungen gelten fir den Sonderplanungsteilraum sinngemaf, wobei als Reaktion

das Planungsziel ,Entwicklungsbereich Dorfplatz* Abweichungen zuldssig sind.

Dies sind insbesondere:



- gestalterische Vorgaben (wie Platzbildung)

- Schaffung von Aufenthaltsbereichen

- Erhéhung Geschoflanzahl

- Erhéhung GFZ
- Vorgaben betreffend Gebaudenutzung

Alle Vorhaben im Sonderplanungsteilraum bedlrfen einer. gestalterischen Beurteilung durch
den Ortsplaner bzw. einem Beurteilungsgremium. Eine Bewertung hinsichtlich einer
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Abkiirzungen / Begriffserlduterungen
wenn im Bebauungsplan bzw. in einer Neuplanungsgebietsverordnung nicht anders festgelegt:

GFZ GeschoRflachenzahl
Die Geschossflachenzahl stelit das Verhaltnis der Summe der Brutto-Grundflachen aller

Geschosse zur Bezugsflache (idR Bauplatzgroe) dar.

DG Dachgeschof?
Pult-, Walm-, oder Satteldach mit einer Ubermauerung Uber Rohdecke > 1,20 m

zgG zuriickgesetztes Vollgeschol’
zumindest 2 seitig zurlickgesetztes Dachgeschof3, Riicksprung mind. 2,50 m

LI GeschofRanzahl
Anzahl der oberirdischen GescholRe
‘Das Bezugsniveau fur den ErdgeschofifuBboden ist bei Hanglagen durch den Ortsplaner

festzulegen.

o/gk/gr Festlegung der Bauweise
o} offene Bauweise (Einfamilienhaus)
gk gekuppelte Bauweise (Doppelhaus)
ar Gruppenbauweise (Reihenhaus)
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