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Herzlich willkommen zum Projekt WILDGARTEN - einer einzigartigen Moglichkeit, nachhaltig in die Zukunft
zu investieren. Dieses auRergewohnliche Immobilienprojekt wurde mit einem internationalen Stadtebau-
preis ausgezeichnet und bietet eine exklusive Kombination aus Veranlagung, perfekten WohnungsgréRen
und -schnitten, Renditenstarke und idyllischer Ruhelage.

Wohnkonzept:

Im Projekt WILDGARTEN finden Sie Wohnungen, die perfekt auf die Bediirfnisse von Mietern zugeschnitten
sind. Von kompakten Einheiten fiir Singles und Paare bis hin zu groRzligig geschnittenen Familienwohnungen
bietet dieses Projekt eine breite Auswahl an WohnungsgrofSen. Die durchdachten Grundrisse und hochwer-
tigen Materialien schaffen ein Ambiente, in dem Sie sich rundum wohlfiihlen werden.

Renditenstdrke:

Als Investor haben Sie hier die Moglichkeit, von einer renditestarken Anlage zu profitieren. Das Projekt WILD-
GARTEN wurde mit Blick auf langfristige Wertsteigerung und Nachhaltigkeit entwickelt. Der internationale
Stadtebaupreis zeugt von der auRergewdhnlichen Qualitat dieses Projekts und macht es zu einer begehrten
Adresse flr Mieter und Kaufer gleichermalen.

Garten und Nahversorgung:

Das Highlight des Projekts WILDGARTEN ist zweifellos der einladende Gemeinschaftsgarten. Hier finden Be-
wohner einen Ort der Entspannung und des sozialen Miteinanders. Eine gepflegte Griinanlage ladt zum
Verweilen und Geniellen ein, wahrend Kinder sich auf dem Spielplatz austoben kénnen. Zudem profitieren
die Bewohner von einer perfekten Nahversorgung mit Geschaften, Supermarkten und Restaurants in un-
mittelbarer Nahe.

Nachhaltigkeit und Zukunft:

Nachhaltigkeit ist ein zentraler Wert des Projekts WILDGARTEN. Moderne Energiesparmalinahmen, res-
sourcenschonende Bauweise und umweltfreundliche Technologien sind hier selbstverstandlich. Investieren
Sie in die Zukunft von morgen und tragen Sie dazu bei, dass kommende Generationen von einer lebenswer-
ten Umgebung profitieren kénnen.

Personliche Beratung und Besichtigung: Unser erfahrenes Team steht lhnen fiir eine persénliche Beratung
gerne zur Verfligung. Wir beantworten all lhre Fragen und zeigen lhnen die Vorziige des Projekts WILDGAR-

TEN in einer individuellen Besichtigung vor Ort.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, in eine nachhaltige Zukunft zu investieren und sichern Sie sich jetzt
Ihren Platz im Projekt WILDGARTEN - einem preisgekronten Juwel der Stadtentwicklung

Gleich direkt zur Homepage? Folgen Sie doch gleich diesem Link https://www.wildgarten.wien/

Ein Projekt der ARE Development.
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7 Gebaude mit 2-4 Etagen, 2 Gebaude mit je 8 Etagen
gesamt 104 Wohnungen + 1 Geschaftslokal
Breiter Wohnungsmix von 2- bis 4-Zimmer und von 48 m? bis 95 m? Wohnflache
Obsthain, Garten und Wege
KFZ-Stellplatze konnen angemietet werden
Fahrrad & Kinderwagenabstellrdume sowie Lagerraume
Garten und Dachterrassen mit Blick Giber Wien zur gemeinsamen Nutzung
Energieausweis giiltig bis 03.10.2031
o HWB ab 23,72 kWh/m?2a, Klasse B
o fGEE ab 0,664, Klasse A+

Fernwarme, FuRbodenheizung

Jede Wohnung mit privater Freifliche wie Garten, Terrasse, Balkon,
Eichen Parkettboden in den Wohnraumen

Feinsteinzeug in den Nassraumen

Dreifach-Isolierverglaste Fenster

auBenliegender Sonnenschutz

zu erwartender Mietertrag von € 11,50 bis € 12,50 netto/m?

Die monatlichen Kosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.

Vom und zum Wildgarten fahrt man mit dem Bus (63A) der eigens fiir den Wildgarten eine neue Haltestelle
bekommen wird. Der Bus bringt Sie zum Bahnhof Hetzendorf oder Bahnhof Atzgersdorf mit den Schnellver-
bindungen der S-Bahn. Mit dem Fahrrad bendtigen Sie ca. 20 Minuten in den Wienerwald bzw. Lainzer Tier-
garten, oder Sie sind zu Ful8 in ca. 15 Minuten im Hietzinger Bad. Den Flughafen erreicht man mit dem Auto
in ca. 25 Minuten. Das Zentrum Wiens ist in ca. 30 Minuten erreicht und doch sind Griinflaichen und Freizeit-

angebote in unmittelbarer Umgebung. Das bietet die Lage des WILDGARTENS.

Angebote des taglichen Bedarfs und der sozialen Infrastruktur — wie etwa Nahversorgung, zwei Kindergarten

und Gastronomie — werden direkt am Areal geschaffen.

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
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