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welcher am heutigen Tage zwischen den im Punkte I. angefithrten
Miteigentimern der Liegenschaft E.Zz. 767 des Grundbuches
iber die Katastralgemeinde He¢®malg, bestehend ans den %rung~
stiicken Nr. 776 Bauarea und 415/8 Garten (Heus Wien 17, Bohoime
gagse Nr.20) Haus G Nr, 388 , unber Beitritb |
Hgeschlosuen wmrde, wis folgt,
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Die nachbenannten Miteigentiimer der Liegenschaft Ez 767
- des Grundbuches iiber die Katastralgemeinde Hernals

mit dem Hause in  '+0R 17.Beheimgusee 20 |

im folgenden kurg Wohnungseigentimer genannt, rsumen sich wechsel~
seitig das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Ver-
flgung (Wohnungseigentumsrecht) tiber die im Hause  Wien 17,
Eaheimgasgs Hee 20 aus Mitteln des Wohnhaus-Wiederauf-—
‘baufonds wiederaufzubauenden Wohnungen im Sinne des Bundesgesetzes
vom 8, Juli 1948, BGBl. Nr, 149/48, in der heute geltenden Fas-
sung gemifl folgender Tabelle ein, so daB die nachbezeichneten
Personen das ausschlieBliche, mit ihrem Miteigentumsénteil un-—
trennbar verbundene Verfligungsrecht iiber die ihnen in unten-
stehender Aufstellung zugewiesenen Wohnungen erhalten und zw

t




Fort- Grundbuchstand

der BEZ.ngy Kat.Gem.' Hermls, :

1fd.

Nr. Eigentumsquote

1n e wr® te’l

Vor- und Zuname des

‘Wohnungseigentimers Tibr Nr,:
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II.

Die im Punkte I. angefithrten Mit- und Wohnungseigen-—

- timer des Vertragsobjektes erkliren wechselseitig ihre aus-
driickliche Zustimmung, da8 auf Grund dieses Vertrages nach
erfolgter grundbiicherlichexr Binverleibung ihrer Anteile im
Sinne

das Recht auf ausschlieBfliche Nutzung und alleinige Ver-
fiigung (thnungselgentumsrecht) an den Wohnungen sgg. life 7
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ITI.

haltnisse unter den Miteigentimern:

T g) Verwaltung:

pit zur

Sent”

b)

Lo

d)

gur Verwaltung der im Miteigentum stehenden Liegenschaft, da-
Vertretung des Hauses vor Gerichts— und Verwaltungs-—
pehsrden, zur Einziehung der Beitragsleistungen der Wohnungs-
eigentimer fiir alle Aufwendungen in die Liegenschaf't (Betriebs-
kosten, sffentliche Abgaben, Annuitéten an den Wohnhaus~Wieder-
aufbaufonds, Instandhaltungsarbeiten etc.,), zum AbschluB von

Versicherungsvertragen, Dienstvertrigen mit dem Hauswart, Werk-

vertrigen mit den die Instandhaltung besorgenden Lieferfirmen,
wird ein gemeinsamer Verwalter pvestellt, dem die Befugnis zur
Gebsundeverwaltung erteilt ist.

Der Verwalter erhslt filr seine Tgtigkeit laufend und monatlich
eine Entlohnung in der Hohe von zehn von Hundert der an den Wohn-
hauvewiederaufbaufonds zu entrichtenden ersten Tilgungsrate,
mindestens aber die jeweils mietengesetzlich zulassige Ent-

lohnung.

Instandhaltung:
Der Wohnungseigentimer verpflichtet sich, fur alle jene Auf-

wendungen, deren Kosten auch ein Bestandnehmer nach dem Mietenge-
setz ohne Anspruch auf Ersatz durch die Eigentimer zu leisten
hat, allein aufzukommen. Soferne aber sonstige Aufwendungen, wel-—
cher Art immer, erfolgen, insbesondere zur Behebung von Schédden
en der Dachhaut, der AuBenfassade, den allgemein zugdnglichen
Bestandteilen und Leitungsanlagen des Hauses, tritt Beitrags-
leistung durch alle Miteigentimer nach ihren Anteilen ein,
Bguliche Ver#dnderungen: _

Der Wohnungssigentimer ist zur Vornghme von Erhaltungsarbeifen
im Inneren seiner Eigentumswohnung berechtigt. Die Vornahme von
baulichen Verinderungen im Inneren der Wohnung ist aber von der
Zustimmung des gemeinsamen Verwalters abhsngig, der diesfalls
alle ilibrigen Miteigentimer zu vertreten und in ihrem Namen Er-

klsrungen abzugeben hat.

Avfwendungen:
Ssmtliche Miteigentimer verpflichten sich, alle Aufwendungen

nach dem Verhiltnis ihrer Anteile zu tragen. Hiezu gehdren ins-—
besondere die anfallenden Betriebskosten, offentlichen Abgaben,
alle Auslagen fir Instandhaltung, die Annuitédten und Zinsen von

gemeinsamen Hypotheken.




e) Pulligkeit der von denjﬂitgigﬁniﬁmexﬁmzm_1eistenden Auf-
wendungen: ' S -

Diese tritt am ersten Tage des Kalendermonates ein, Zu
diesem Zwecke hat der gemeinsame Verwalter eine nach den Kate-~
gorien der Zahlungen ( Riickzahlungen an den Fonds, Betriebs-
kosten, 6ffentliche Abgaben, Hypothekarbeitrige, Erhaltungs-—
aufwand) aufgegliederte Zahlungsvorschreibung jedem Wohnungs-
eigentimer 3 Tage vor dem Monatsersten bekanntzugeben. Der
Wohnungseigentimer verpflichtet sich, blS zum dritten Tag des
Kalendermonates dem Verwalter diesen Beitrag abzufihren.

Bei Zahlungsverzug treten die im Gesetze vorgesehenen
Ssumnisfolgen ein., |

f) Hausordnung:

Die Mit— und Johnungselgentumer unterwerfen sich der fir
die Wohnhsuser der Stadt Wien bestehenden Haus- und Wasch~
kilchenordnung.

Durch diese vertragliche Regelung der wechselseitigen Be-
ziehungen aller Miteigentimer Wird das dem Wohnungseigentﬁmer
nach § 8 (3) des WOhnungselgentumsgesetzes elngeraumte Recht,
zur Verwaltung des inm als thnungselgentum zugeW1esenen Haus—
bestandteiles nicht beruhrt Jeder thnungselgentumer verpflich~
tet sich aber, bei sonstlgem Schadenersatz, allen iibrigen Mit-
eigentimern gegeniiber, im Verkaufsfalle alle ilbernommenen
Verbindlichkeiten nach Inhalt dieses Vertrages, soweit ihnen
keine dlngllche Wirkung zukommt, auf den Reohtsnachfolger zu
iiberbinden. Im Todesfall erstrecken sich diese vertraglichen
Vereinbarungen auf den als Ubernehmer des Miteigentumsanteiles
berufenen Erben oder Legatar.

IV,

Folgen des Ablebens eines Wohnungseigentilimers:

Nach § 7 des Gesetzes liber das Wohnungseigentum kann ein Mit-
eigentumsanteil des Wohnungseigentimers nur ungeteilt Ubertragen
werden. Es hat daher jeder Wohnungseigentimer letztwillig eine
Person zu’ bestimmen, der im Ablebensfalle der Miteigentumsanteil
gufsllt. Wird eine solche Verfiigung nicht getroffen und kann eine
Einigung der berufenen Erben iber die Person des Ubernehmers nlcht
erzielt werden, hat das Verlassenschaftsgerloht die Teilung dur
Versteigerung des Anteiles vorzunehmen.




V.
Verwshrung von gemeinsamen Hausurkunden:

Alle auf das Haus Bezug habenden Urkunden,
Bescheide aller Art und Gattung,

stiicke aller Miteigentimer der Ve

Pléne, Rechnungen,
verwahrt als gemeinsame Schrift-
rwalter,

VI.
Ubergabe und thernahme:

Die Ubergabe und Ubernahme der im Punkt T

en Nebenrgumlich~
Hichten in Bigen-
ungseigentimer je zur alleinigen
Verfiigung und Nutzung derselben, unter allen Folgen des Gesetzes,

insbesondere mit Ubergang von Gefahr, Zufgll, Nutzungen und Lasten,

hat mit dem Tage der Erteilung der Bewohnungs~ und Bentit zung skon-
sense zu erfolgen,

: g wf

VIT,
Haftung:
' Die Vertragsteile tragen wec
fiir den planméﬁigen Wiederaufba
der Wohnungen oder eine sonstig

hselseitig keine Verantwortung

u, Ausmag, Zustand und Ausstattung
B’Béscha%fénheit‘dérselben. Die
'thnungseigentﬁmer libernehmen aber dafiir Gewdhr, daB sie durch
Rechte dritter Personen nicht beschrankt, belastet oder einer
Zwangsvollstreckung unterworfen sind. |

VIII,
Kosten:

ihrer Anteile,

IX.
Ubergang der Rechte und Verbindlichkeiten: ‘

Alle in diesenm Vertrage vereinb
gehen beiderseits auf Erben und Re
2ur ungeteilten Hand,
entgegenstehen.

arten Rechte'und Pflichten
chtsnachfolger Uber, auf mehrere
Soweit dem nicht gesetzliche Bestimmungen

Iz X'
g' Vertragsausfertigungeng

i Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die



den im Punkte VI. bezeichneten gemeinsamen Urkunden zdhlt.
Jeder Wohnungseigentimer erhslt auf Wunsch und auf seine Kosten
eine Abschrift.

XTI,
Bestimmungen iiber die Auslegung dieses Vertrages:

Soweit in Zukunft bei Zweifelsfragen Bestimmungen dieses Ver=~
trages ausgulegen sind oder eine vertragliche Regelung fehli, '
gind die Bestimmungen des Gesetzes iiber das Wohnungseigentum in
der jeweils gililtigen Fassung heranzuziehen.

XTI

VersiuBerungsverbot: : _

Da das mit Wohnungseigentum belastete Haus ausschlieBlich
mit Fondshilfe wiederhergestéllt wird,‘nehmen die Wohnungseigen-—
(Vttmer zur Kenntnis, da nach § 31 des Gesetzes vom 15.12.1950
BGB1.26/1951 das Wohnungseigentum innerhalb von sechs Jahren
nach grundbiicherlicher Eintragung nicht weiterverduBert werden
darf,
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iHie ip dop gelisnden FasunE

IV, ,
su? der Liegenschaft Blumengagse 19, Bhe 1384 u.l385 Grundbuch
der KotoGon. Hornals, welche hinten an die Vertrogsliegenschaft en-
grenkt, sind wehwere Eraftfsherrzevgeingtellriune errichtet, Die
?@ntxaéﬁtaile pind depiiber wnterrichtet und amerkennen hiemit qus=-
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drticklick, dese dem jowelligen Higentimern der Liegenschall Hiumets

gospe 19 chonse den jewelligen Beniiteers dieser binskellrtiume und
pllen Pepsonen, welcho mit deren Bebrieb »o bun hibem, ohne Entgelt

des Recht zustoht, Jederzelit sewohl bei Pag wie such bel Hadﬁ@-aapdh‘_A
dop Bigentumswohnhaus Beheimgasse 20 durohfiehen, durchzifahren;onts -

sprechende ~ Hinwelisw und Begzeichnungswl:felnsowic Beleuchbtungen

enzubringen und iberhaupt slles vorzukehren,was jewolls zum ovdent_ .

lichen Betrich der Ningtollriume erforderlich ieb und gein winde-
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Des Bezirksgericht Hernala hat durch dem Richter Dr. Herbort

“%Zenkeyr in dor Rechissasche dor antragstellenden Perteien

1.) Hermine R e s ¢ h , Haoushelt, in Wien 17.,Bcheimgasse 20,

2.) Johenn P 4 1 s , Kaufmann, Wien 18., Wihringerglrtel 11,

3.) Johaon Z u b a , Keufmann, in Wien 7., Kandlgasse 17, alle

vertreten durch Dre. Franz W w r s t , 8ffentlicher Hotar, in
"Vien 15., Yariahilferstr.l19l, wegen Yestsetzung der Eahresmiet-

" werte 1914 der auf der’ Liegenachaft Wien 17., Behelmgasse 2o zu

errichtenden Bestandobjekte gemiiss § 2 WEG, folgende ' t

kntschedildung
getroffen: - : e
. 1) Gemiiss § 2 W&G. woerden die Janresmietwerte 1914 hinsiehtlich
der auf der Liegenschaft Wien 17., Beheimgasse 20 zu errichtenden
Begtandobjekte wie folgt foatgesetat:

§tock’ Tir Nr. Hsusbeszeichnung n®  Yietwert in K.
Reller - Lag;rraum ‘ - 37.89 96
- Prt. i Hausbegorgerwohnung - o
* 2=3 Gassenseitiger Einatell- . '
. raum 81.57  1.48B.= .
* _3A;4 : Autonox im Hofe ll.o04 - 192~ -
" 5 2 Hofwerkst.Ve.§C  43.27 . 504e=
, : . Garage i Hofe ' 1farw=  240.~=
I. 6 . Zi,KH,Vr.Bad,WC 0 39.7h . 600.=-
: a
: ? ] é:oui,a.u, a;p,Vr.Bad, 104.33_ . 9 464 -
oo fa’ 2 71,KU,Vr.8ad, W ss.gz - T2o.--
II. 79 2 %i,K4,Vr.Bad,WC 57 e ' BLGoowew
* lo " 3 Zi,B4,Vr.Bsd,WC 90.22 7 Ye308eme
® 11 2 %4,KU,Vr,Bad,WC - 53.92 612qwm
SOIII. 12 0 2 71,Ku,Vr.Bad.WC  57.63 77 T92ee-
B 13 3 21,KU,Sp.Vr.Bod W0 90.22 = 1,272,
" Dachg. 14 = 2 Keb.KiU.Vr.Bad.WC 46,88  ° ' 576.=~
w15 24,2 Keb,Xd,Vr.Bad WCTo.05 7 __816.=-
B ”ggqggg"* 110496, e,

" 2.) Dor Gesamtjahresmietwert flr das Haus Wien 17., Beheimga:
20 wird deher mit 11.496.~ Kynen festgesetzt.

. B e grindung:
Iie EBigentimer der Lie&@ﬂbCﬂmft Wien 17., Benein
sntire. ten, fir die suf dicser Ldegenschaft su errvich?t
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__hdnwig gemacht. Eg wurde unter andersn ausgcfuhrt dass die VA.

‘Eiuentdmﬁr des Doppelhaiges Wien 17., 3lumengéasse 19
rlUlckwil

standobjekte, an denen Woﬁnungseigentum begriigdet werden soll,
die Jahresmietwerte fir 1914 fesetzuselzen.
bie Zentrale Schlichtungssielle (*A So) hat mit Vorentsched-

"'quag vom 3Ll.KErz 1959, %Zahl FA,So-schli 20/1/59 den Jahresfiriedens=
wietwert 1914 fdr die auf der gebanstandlicnen Liegensdnfd zu
errichtanden Bestandooaekte femetbesetzt. . :
_ ¥it dieser Vorentaeueidunh haben sich die Antragsteller nicht
"zufrioden&e zebene und die Sache gemass y 37 Abs. Wiet. Ges.a~-

o e AT a2 T B

50 den Gagautjahresmiotwart 1914 mit 11, 496.- Kronen gestbesetzt
habe., el dieser ﬁewertung gel der Lagercaum im Keller im Aus-
raase ¥on 37.39 m° wit 96.- Kronen aahrlich vewertet worden,
visbrend der gasaenseitige Einste llpaum ir. 2-3 im Ausmasse von
81,57 n° mit 1e488.- Kronen jéhrlich vewertet worden sei. bie
Flihe dieses Binsteliraumes sei nicht in ihrer Gesamthelif fir (die)
Binstellzweckevon Kraftfehrzengen nutzoar, da durch den Remm hine
durch von der Strasse har die Iurchfehrt hofwirts filhre, sodass
von der Gesamtfliche rund 4o mz als ¥utzfléche ent;alxen. Die
¥rrichtung einer Durchfshrt sel notwendig, damit die Benltzer
der iwm Hofe gelegenen’ Autobox Nr. 4 und der Gamge im Hofe Zu-
tritt zu diesen Ubjekteenmit ihren: Fehrazeugen haben. In der ver-
sleibonden Fliche des finstellraumes Nr.2-3 ktanen hichstens
4 Kleinkraftfehrzeuge eivgeatellt werden. Die Autobox Nr. 4 sel
mit 192.~ Friedensironen beventeld worden. Unter Berlicksie htigung, %
dess i dem Binstellraum iir,.2-3 hichstens 4 Kraftfshrzeuge unter= 4
gebracht werden kinuch, hidtte dleser ‘Einstellraum im Vergleich mit
deriutobox Hr. 4 nur mit dem 4-fachen Wért'dieser futobox , Qas
selen 768 - Kropen, bewertet werden durxfen. Yeiters werde darauf
uiesen, dess der Lagerraum im Keller des Chjektes als Kellerx
fu“ die herkstutten im Hofe KNr. divne und geher nicht exira mit
36 Friedenskronen hatte bewertet werden durfen.

In dem erganzcnden Gutachten Vo l).6.l959 (Seite 9) fithrie
die MA.40 aus, dasa die sogen: nnte Durchiuhrt von der Stresse wum
Hofe einen Teil des im Bauplan als uinstnLLraum beze1chneten Rau=
nes bilde. vlie muss daher auch benutzt werden, um die ubrigen Telle ]
des Raumes Zu beacnicken. Ddd rlachenausmass des als Durchfuhrt %
oeuechneten Teiles aetra&t 3{ T6 ma . dle Gesamtfléche des bin- 5
steliraumes betrigt 81.57 n=, Die sogenannte Durchfshrt musa auch
dazu benutzt werden, um dis im ﬁofe uefindlichen belden Aute—
voxen, die nur fdr je einen Wagen benﬁtzuar sind, 2Zu er
Die bLiegenschaftseigentijer Johann Pils und Johann Zul
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rtige Ligenschaftsgrenze der Liegenschaflt Behelmg
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anstdsst. Im Hofe des Doppelhauses Blﬁmengaése Nr. 19 wurden

Autoeinstellraume erbsut, welche Uber den Hof des Houses Beboime
baaﬁe 20 benltzbar und befahrbdar sind.Es kann daher den Wohnunpgs-
eiwontuwern des Hauges Behelmgasse Hr. 20 nicht zugemutet herden,
dass diese Benlitzung fliv eine andere Liegen achaft ohne die Bee=

ﬂi rechuung eines Jajresmletaerues 1514 erfolgte Ausserdem wurde
~ausgeflihrt, dass fir den Wohnungen in den QObergeschossen und flr

- die Vierkstittenriume im linksseitijen Hoftrakt ein eigener Haus-

eingang bestent, sodess der als Durchfshrt bezcichnete Tell des
Binstelliraumes aur fur die beraita aqgefﬁhrte denltzuog zur Vere
figung steht. Der gess ehseitise Waganeinstallranm unfaszst auch
einen wertvollen Tedil des Hrdgeschosses, dor anderenfa ia fir ein

‘Gegoh#iftslokal zur Verf\gung gZestanden wire. Beziglich des im
Keller beﬁlndlivhen Lagerraumes warde ausgefithrt, dass dieser alg

solcher in den,Konsensngnen oligetragen iste Ein als Luggerraum
bezeichneter und slas solcher verwendbarer Raum im Reller, der
einen eigenen Zugang vom Kellergang besitzt und natliriich auch
getrenntvermietbar wire, kaan nicht als Zugehdr eines vestand-

~ odjektes ohne sinen Jabreamistwert 1914 dleiben, zymal Ja auch

seine Grisse von 3T.89 e gogeniber den kleinen Kellerabteilen
cine Rolle apisit. .

in der mindlichen Verhandlung sm 15.7.1953 bestritten die
Antragsgegner das Gutachten der ¥Ao4o vom 15+6.1959 und bean-
t“ag%en 4ie Birholung eines Sachveratindigengutachtens. £s wurde
unter snderem auSﬂefuhrt, dass die Zulabhrt jedenfalls fir die
Werkestittenriiume notwendig sei und dass dcr Eellerraun keineg-
wegs eln gelbgtindig vermietbares Objekt pei, Es werde noch
susgefithrt, dass der Liegcnschaft Slumengasse 19 eine Servitut
(burcnfahrtsrecht) an der Liegenschaft Beheimgasse 20 zustehes
Das degtehen dieser Servitut sel bereits bei der destimmung des
Grundpreises vom Wohnhmswlederaufbaufonds berlicksichtigt worden.

Gemigs § 2 Wohnungseigentumsgesetizea dart der Viteizentums-
anteil des wohnungseigontiumers nicht kleiner seln, als es dem
Vorbiltnis des Jahreasrietzinses der im Wobhnangselgentume gtchonden
Wohnung fir 1914 an der Gesantsunme der Juhresmietsinse aller
Wohnungen der iiegenschaft fir 1914 entspricht. Fehlt ein Johres—

" mietzins flir 1914 cder steht seinew Hohe nicht fest, so ist vom

Goricht auf Antrag eln Jahresmietwert festzusetzen, der fir Miot-
gegengtinde von gleicher Lage und Beschaffenheit am 1.8.1914
ortsiblich als Fietsins entrichtet worden lat.

Da nach AMnsicht drs Gerichtes die Gutachton der ¥
vom lo.VHrz 1959 (sieze Akt dor Zenitralen So:licht
and vom 15.06,1959 (siche Saita Q) dusmalbeas salin




wurde von der Minholung eines Saehvorstindigengutachtons Ab-
stand gedomnen. : - * 2 o
B war vielwmehr suf Grund dow ubuuuten der VA 4o vom lo.
3,1959 und vom 15.6.1953 wie im 3pruche zu entacheiden.
Gegen diese Entschcldung ias% das Rechtemitial des Rekurses
wogen unrichitiger Anwendung bes vuh“nder Vors»h*mftan binncn 14
Pagen nszch &ustvl \mm zula lge

K 1 T

Bezivksgericht Hernals in vien
Wien 1T., Bltcrleoinplatz 14

SRR “7Cabt. 5, am 17, Jull 1959
. A _ . LT Hm'bert &enker
A mtasie;sels o T
' Fir die Ricatigkeit der Aks-
i Bezirksgarichxpﬂernals © - fertigung der Leiter der Geo-
- * Soniftgavtellung.
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Bezirksgericht Hernals A /:%/

Eingel. am 15.5ep.1959 5 isch 48/59 e
—=fach,mit —== Blg,-—" ' 8
-~ Halbschriften
¥ ﬁgﬁxé%‘ggﬁg
- E RN

Das Landesverlcht flr ZRS. Wien als Rekursgerlcht hat durch
den OLGR. Dr.Sperch als Vors1tzenden und die LGR&te Dr.Heller

.und Vaier als Richter in der Rechtssache der antragstellenden

Parteien 1l.) Hernlne Resch Haushalt Wien XVII., Beheimgasse 2
2.) Johann Pils, YJmeann, Wlen XVIII., Wshringer Glrtel 11,
3. ). Johann Zuba, Kﬁufmwnn, Wien 'YII., Kandlgasse 17, simtliche
vertreten durch Dr.Franz Wurst, f sffentlicher Notar, Wien XV.,
Marlahllferstrasoe 191, wegen Festsetzung der Jahresmietwerte
1914, gem. § 2 WEG., Uber den Rekurs der antragstellenden Par-
teien gegen die Entscheidung des Bez1rksgerlchtes Hernals vom
- 17.7.1959, 5 Msch 48/59«5, in nichtsffentlicher sitzung den

| Beschluss
' gefasst:

Dem~Rekursg‘wird.nicht Folge gegeben.

. .. Be grindung. .
. A e

Mit der angefochtenen Entscheidung het das Erstgericht
gem, dem § 2 WEG. die Jabresmietwerte 1914 hinsichtlich der auf
der Liegenschaft Wien XVII., Beheimgasse 20 zu errichtenden
Bestandobjekte im einzelnen und den Gesamtjahresmietwert mit
11,496 Kronen ‘festgesetzt, darunter den Jahresmietwert fir
einen im Keller gelegenen Lagerraum im Ausmasse von 3739
mit 96 Kronen und den im Parterre gelegenen gassenseitigen
Einstellraum top..hr, 2-3 mit einem Flidchenausmass von 81,57 m
mit 1488 Ko ’

Gegen diese Entscheidung richtet sich der Rekurs dnr antrag-
stellenden Parteien, der die Festsetzung der Jahresmietwerte
hinsichtlich des Lagerraumes. und des BEinstellraumes und den

m2

- sich ergebenden Gesamtjahresmietwert des Hauses bekimpft.

Wahrend die Ubrigen vom Erstgericht vergleishweise ermittelten
Jahregmietwerte der einzelnen Qbjkete Unbegritten blieben,

Der Rekurs is?t nicht begrindete - \ '

Was die Feststellung des Erstgerichtes bezliglich des Jahres
mietwertes'fﬁr den gassenseitigen Eingtellraum betrifft, der
unberiickeichtigt liess, dass durch diesen Raum ein

fahrt flr die im Hof befindlichen beiden Autobo
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Wien XVIX., Behelmgasse 20 und eilne Dlenstbarkelt des purchganges und d
Durchfahrt zu Gunsten der Liegenschaft Wien XV1II., Blumengasse 19,
als herrschendes Gut bestenen soll, ist davon auszugehen, dass derzeltl
in dem bewilligten Bauplane (hugwechslungsplan des Dipl.Inge Johann
Hollriegl fur das Brdgeschoss und den ersten Stock) fir das eregescho&
‘Gort eine Durdhfehrt planbe chreibungsméssig nich® vorgesehen ist, v1elm&
die genze Réuwlichkeit einschliesslich des nunmehr als Durchfahrt vorb&
gehenen Raumes als Binstellraum bezeichnet igte Auch in der topooraphlm
Beschreibungdes Neubestandes wird" diegser Einstetlraum als solcher mit é
einem Fliéchenausmass von 8l.57 m2 angefihrt. Das Brstgericht hat daherﬂé
treffend die Eerﬂlelchswelse urmlttlung des Jehresmietwertes 1914 fur d*
ganze 8l.57 m“- betragende Flache des blnstellraumes in seiner Lﬁncheldw
nach dem Amtsgutachten der Vag.Abt. 4o zugrundegelegt. Nach dem 55 Abs.k
2 WEG. sind im Gesuche um Eintragung des Wohnunrseirentums im Grundoucm
yAwnﬂcht nur die amtliche Bestdtigung oder die Entscheidung der Vietkom-— %
" mission Uber die Hohe der Juhresmietzinse fir 1914 sonderhn auch die Beu%
scheinigung der Baubehdrde Uber den Bestand einer selbstindigen Nohnunb
(eines Geschiéftsraumes) beizulegene Diese Bescheinigung ist schon auf
Grund der Baupline anldsslich deren Bewilkigung auszustellen, woraus he?
vorgeht, dass die Ermittlung der vergleichswélsen Jahresmietwerte fir 1;
nach den bewilligten Baupliénen zu erfolen hat.’ Soweit eine Planénderung!
beabsichtigt. ig%, bedarf es hiezu weder eines von &r Baubehdrde bew1lL1t
Bauplenes, um im Sinne dieser Abinderung die vergleichswelsen Jahresmlev
werte 1914 zu ermitteln und festzustellen. - . §
Beziiglich der Ermittlung einés Jahresmietwertes fiir den im Keller g%
legnen Lagerraum ist das Erstgericht von dem Amtsgutachten def Nag Abt.;
» 45 susgemngen. Dieses Amtsgutachten wurde zwar von den antrag s‘ce.u.enaeng
{.f Parteien bestritten und die Durchfphrung eines Sachverptandlgen—Beweisesf
oeantragt, konkrete sachliche Einwendungen jedoch nur hinsichtlich der
Durchfahrt durch den Binstellraum erhoben. Beziiglich des Kellers wird
lediglich aus rechtlichen Grinden die Hevanziehung eines. Jd ahresmietwerte:
verneint. Da aedoch nach dem § 1 Abse 2 WEG. mit Wohnungen (Geschidfts—
raumen) auch Kellerriume im Wohnungseigentum stehen kdnnen, wenn sie
nrittelbar zugéinglich und deutlich abgegrenzt 31nd, was nach den umbe—f
Surlutenen Fesustellungen des Erstgerlchtas auch hler der Fall ist, g
war auch fir den im Keller gelegenen Lagerraum ein Jahresmietwert 1914 }
ve“glelchswelse zu ermitteln, Da das Amtsgutachten der Mag.Abte. 40 in §
Uborigen unbestritten blieb.und auch logisch und einwandfrei begrindet lc
pegtand filr das brstgerlcht keine Veranlassung, ein Sachverst ndlwe 2
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Beweiswlirdizung des Brctgoerichfes nicht ueLugt, und

ietG, nur die urrichtige Apnwendung bestenencer Vors



e 3

+
L
i
v
4
3

vg:l

N
P d

At

Buchen,
Aut G

Grund dnr vorstehenden Ausfihrungen war sohln dem Rekurse
nicht Folge gegeben. "

Landesgericht fir ZRS.Wien

I., Museumstrasse 12 o L
Abte 41, am lOc 9.1959

Dr. Udo Sparch
Fir die Richtigkeit der Ausfertlgung
' ; De Kanzleileiter:
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An alle Miteigentimer der Liegenschaft
EZ. 767 der Katastralgemeinde Hernals

Betrifft: Liegenschaft EZ.767 des Grundbuches der Katastral-
gemeinde Hernals, Wien 17., Beheimgasse 20 -
Servitutsvertrag

Sehr geehyte Damen und Herren!

Wie Ihmen bekannt 1ist, haben Sie auf Grund des Vertrages
zur Begrindung von wohnungseigentum aus dem Jahre 1960
Mit=- bzw. Wwohnungseigentum an der gegenstandlichen Liegen-
gchaft erworben. Auf der Liegenschaft Blumengasse 19,

das ist nunmehr die EZ,779 des Grundbuches der Katastralge-
reinde Hernals, walche hinten an Thre Liegenschaft an-
grenzt, sind mehrere Kraftfahrzeugeinstellraume errichtet.
Llese Nachbarliegenschaft wurde in der Folge von der
Cemeinniitzigen Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Wohnbau
registrierte Cencssenschaft mit beschrinkter Haftung
erworben. Beziiglich dieser Kraftfahrzeugeinste1lr§ume

sgoll nunmehr auf Grund einer vertraglichen Vereinbarung
wohnungseigentum zugunsten der Herren Johann pils und
Kommerzialrat Johann % u b a begrindet werden, éebenso
wie das wWwohnungseigentum an den restlichen wohnungen der
Nachbarliegenschaft zugunsten der jeweiligen Hausbewohner
errichtet werxrden soll. Da aber der Zugand und die zufahrt
zu den erwdhnten Kraftfahrzeugeinstellréumen nur Uber
Thre Liegenschalt, aleo dber die Beheilngassa 20 mdglich i
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yerlangt nunmehr die zustdndige Magistratsabteilung 40

Jdie grundbiicherliche Verankerung eines Geh- und Fahrt-
rechtes zu den gegenstdndlichen Kraftfahrzeugeinstell~
rdumen. Erst wenn diese Voraussetzung erfillt ist, ist

die Magistratsabteilung 40 bereit, die ax Wohnungseigentums=
begriindung erforderliche Bescheinigung auszustellen.

Tm Punkt XIV. des bereits erwdhnten Vertrages%zur Be-
griindung von Wohnungseigentum aus dem Jahre 1960 haben
34e vereinbart, daf Sie dariiber unterrichtet sind und
ausdriicklich anerkennen, das den jeweiligen Eigentiimern
der Liegenschaft Blumengasse 19 ebenso den jeweiligen
Beniitzern dieser Kraftfahrzeugeinstellriume und allen
Personen, welche mit deren Betrieb zu tun haben, ohne
Entgelt das Recht zusteht, jederzeit sowohl bel Tag
wie auch bei Nacht durch das Eigentumswohnhaus Beheim-
gasse 20 durchzugehen, durchzufahren, entsprechende Hinweis~
und Bezeichnungstafeln, sowie Beleuchtungen anzubringen
und. ilberhaupt alles vorzukehren, was jewelils zum ordent-
lichen Betrieb der Einstellrdume erforderlich ist und

sein wird.

Der von den Herren Johann P i 1 s und Kommerzialrat
Johann % u b a, allen Hausbewohnern des Hauses Blumen-
gasse 19-21 und der Gemeinniitzigen Wohn- und Siedlungs-
genossenschaft Wohnbau registrierte Genossenschaft

mit beschrénkter Haftung gemeinsam bestellte Vertragsver-
fasser, Herr Rechtsanwalt Dr.Hans L e v a r, hat nunmehy
den beiliegenden Servitutsvertrag verfaBt.Da einige Damen
and Herren von Ihnen im Ausland wohnhaft sind, wdre es nicht
zweckmdfig den Originalservitutsvertrag im Original be-
glaubigt zu unterfertigen. Ich ersuche Sie daher das
beiliegende Vollmachtsexemplar Dris.L e v a r . daB auf

die Verbiicherung des gegensténdlichen Servitutsvertrages
beschrdnkt ist, beglaubligt zu unterfertigen und hernach

an mich zu retournieren. In der Folge wird dann Herr

S Toe v oa r dlesen Servitutsvertrag auf Grund Ihy



‘glaubigten Vollmachten unterfertigeﬁ"und unverziiglich

grundbiicherlich durchflihren. Die beglaubigte Unter-

schrift kdnnen Sie entweder bei einem Bezirksgericht
wihrend der Amtsstunden, bei einem Notar oder im

Ausland bei der zustindigen 8sterreichischen Ver-
tretungsbehdrde, das ist die jeweilige dsterreichische
Botschaft oder das Generalkonsulat, unter Mitnahme

eines amtlichen Lichtbildausweises (Pag, Fihrerschein) etc.)
abgeben.

Erginzend gestatte ich mir noch hinzuzufiigen, dasg die
Errichtung und grundblicherliche Durchfiihrung dieses

Vertrages £ir Sie mit keinerlei Kosten verbunden ist.
Die Kosten werden von den Herren Kommerzialrat Johann

Zuba und Johann P i 1 s je zur Hilfte getragen.

Ich sehe also Ihrer geschéitzten Veranlassung entgegen
und empfehle mich

mit vorziiglicher Hochachtung

1 Servitutsvertrag
1 Vollmachtsexemplar
1 Skizze
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abgeschlossen am heutigen Tage

| gwisgchen 1) Renate Her v ay
: Haushalt

! , Rua Benjamin Constant 308/A
| ‘ 11400 Guaruja Estado Sao Paulo
: Brasil

2) Matthias Hiermann
Fleisqhselchgr Ireste ol

AAD Al

e 5 ‘ ~ 3) Franz T remme 1
) %~ . Angestellter

Beheimgasse 20, 1170 Wien

4) Ilse Or l ice k
Private

Bastiengasse 109, 1180 Wien

5) Harry Gol dste in
Kaufmann

54~Rue Gardinet -
parig 17  2~godto

6) Johann P 1 1ls
X ufmggn . Y
&—-—-a = Yoz obda e hy AAK Y Mt
: ex el 11/2,1180-Wien

7) Anna Ho lkup
Mittelschulprofessorin

Haubenbiglgasse 10, 1190 Wien

8) br.Arete R 1 e d 1, nunnehr
verehelichte Dr . DEISENHAMMER

Rainerstrafe 18, 4600 Wels WQ‘L

9) Johann % u b a
Kaufmann

Randlgasse 17, 1070 Wien

als Eilgentimer des dienenden

Gutes einerseits

und dex Gemeinnlitzigen Wohn-~ und Siedlungs-
genossenschaft Wohnbau registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter
Haftung
Algerbachstrabe 23, 1090 Wien
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aid Dienstbarkeitsberechtigte
andererseits

wie folgt:

I,
Herr Johann 2 u b a und Herr Johann P 1 1 s sind
je zu 2292/11496-stel Anteilen grundbiicherliche Miteigen-
tlimer ohne Wohnuﬁgseigentum der Liegenschaft EZ.767 des
Grundbuches der Katastralgemeinde Hernals, Haus K.Nr.388
Beheimgasse ONx.20, bestehend aus denm Grundstiick Nr.776
Bauarea mit Wohnhaus, Hof und Garage.

Frau Renate Her vay iset zu 720/11496~stel,
Hery Matthias Hiermanmnun ist zu 816/11496-stel,
Herr Franz T r emme 1 ~ ist zu 1.308/114%6-stel,
Frau Ilse Oxr 1l i cek ist zu 612/114%6~-stel,
Herr Harry G o l ds tein ist zu 792/1149 6=-steal,
Herr Johann P L 1 s ist zu 1.272/11496-stel,
Frau Anna H o 1 k u p ist zu 576/11496-stel,
Frau Dr.Aret Riedl ist zu 816/114%6-stel

punmehr verehelichite DEISENHAMMER

Anteilen Miteigentimer an der gegenstandlichen Liegenschaft,
mit denen zu jedem Bateil dasﬂwbhnungseigentum untrennbax
verbunden ist. Diese Mit- und Wohnungseigentimer werden im
folgenden kuvrz als Eigentimer des dienenden Gutes bezelchnet.

IT,
Die Cemeinnlitzige Wohn- undSiedlungsgenossenschaft Wohnbau
registrievte Genossenschaft mit beschrankter Haftung 1st
Alleinelgentiinerin der Liegenschaft EZ.779 des Grundbuches
der Katastralgemeinde Hernals, Haus KNr. 1769 in der EBElumen-
gagse ONv.19, 19 &, 39 bestehend aus den Grundstlicken
M., 775 Baufliche, Nr.415/5 Garten, Nr.773%/1 aaufliche wmit

wohnhans und Hof, Nr.773/2 Baufliche mit Garage wind Bof.
i3 i
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Nx.774/1 Baufliche mit Wohnhaus und Hof und Nr.774/2
Baufliche mit Carage und Hof. Auf den Grundstiicken

Nr. 773/2 und Nx.774/2 sind unter anderem mehrere
Kraftfahrzeugeinstellriume exrrichtet, die an die

im Punkt I. ndher bezZeichnete Liegenschaft hinten angrenzen.
Diese Kraftfahrzeugeinstellriume waren zundchst auf

den Liegenschaften E%%.1384 und 1385 beide des Grund-
buches dexr Katastralgemeinde Hernals gelegen, doch

wurden jene TeilflHchen auf denen sich die Kraftfahrzeug-

1 einstellriume befinden, mit BeschluB des Bezirksgerichtes Her-

e nals vom 1.Juli 1975, T&.2000/75 in die Liegenschaft EZ.779

E - des Grundbuches der Katastralgemeinde Hernals mit einbe~
zZogen.

Ixr.
a) Der Zugang und die Zufahrt zu den Kraftfahrzeugein-

stellrfumen ist nur {iber die im Punkt I. ndhexr be-
zeichnete Liegenschaft EZ.767 des Grundbuches der
Katastralgemeinde Hernals mdglich. Im Punkt XIV. des
Vertrages zur Begriindung von Wohnungseigentun, inne-
liegend in der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes
‘Hernals zu T%.2605/60, haben die Eigentlimer des
dienenden Gutes ausdrilcklich anerkannt, daB den je-
weiligen Eigentlimern der Liegenschaft Blumengasée 19,
das ist nunmehr die in Punkt IX. beschriebene EZ.779
des Grundbuches der Katastralgemeinde Hernals, ebensc
des jeweiligen Benlitzern der Einstellriume und allen
personen, welche mit deren Betrieb zu tun haben, ohne
Entgelt das Recht zusteht, jederzeit sowohl bei Tag
wie auch bel Nacht durch das Eigentumswohnhaus Beheim-
gasse 20 (EZ.767 des Grundbuches der Katastralgemeinde
Hernals) durchzugehen, durchzufahren, entsprechende
Hinweis~ und Bezeichnungstafeln, sowie Beleuchtungen
anzubringen und idberhaupt alles vorzukehren, was jewells
zum ordentlichen Betrieb der Einstellrdume erforder-
lich ist und sein wird.




b) Des weiteren ist den Eilgentiimern der dienenden
Liegenschaft, das ist die Beheimgasse 20 bekannt, das
bereits eine Kanalanlage fir Abwisser besteht, die von
der Blumengasse 19, 19a, 21 kommt und in den Hauptkanal
beim Haus Beheimgasse 20 milndet.

- Iv.
Die Eigentimer des dienenden Gutes, das ist die Liegen-
schaft EZ.767 des Grundbuches der Katastralgemeinde Hernals
Haus K.Nr.388 Beheimgésse ONr.20, bestehend aus dem Grund-
stick Nr.776 Bauarea mit Wohnhaus, Hof und Garage réumen
entsprechend der vorstehenden Vereinbarung den jewelligen
Eigentiimern dexr herrschenden (berechtigten) Liegenschaft
E%.779 des Grundbuches der Katastralgemeinde Hernals das
Recht ein:

a) jederzeit sowohl bei Tag we auch beil Nacht durch das
Elgentumswohnhaus Beheimgasse 20 (EZ.767 des Grundbuches
der Ratastralgemeinde Hernals) durchzugehen und durchzu-
fahren, '

b) der Abwisserfiihrung durch den bereits bestehenden
Kanal. f

Der Verlauf des Geh- und Fahrtrechtes ergibt sich aus dem
rot schraffierten Teil der Skizze, welche einen festen
Bestandteil dieses Vertrages bildet. Der Kanalverlauf ist
durch die in der gleichen Skizze strichliexte Linie mar-

kiert.

Der Vertragswille gehﬁ dahin, daB die bereits bestehende
Dienstbarkeit des Geh~ und Pahrtrechtes und der Kanalfiihrung
durch blicherliche Eintragung verdinglicht werden soll.

V.
Die Kosten einer allfilligen Reparatur, sowie Kosten dex
notwendigen Instandhaltung und Reinigung und alliec damit
entstehenden Aufwendungen im Zusawmenhang mit dem 2ug
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der zZufahrt und dem Kanalverlauf, tragen die jeweiligen.

,,,,,

Eigentiimer der in Punkt II.erwahnten'Kraftfﬁhrzeﬁgéinstellraume,

die sich auf der Liegenschaft plumengasse 19,19a,21 (EZ2.779

des Grundbuches der Katastralgemeinde Hernals) befinden.
pas sind dexrzeit Herx Kommerzialrat Johann 2 uba
und Herr Johann P i 1 s. ‘

VI. ? _
Die Einriumung dieser pienstbarkeit erfolgt entgeltlos.
Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen purchfihrung
dieses Vertrages verbundenen Kosten und Gebilthren werden '
von den Herren Kommerzialrat Johamn 2 U b a und
Johann P i 1 8 jé Zuyr Halfte getragen.

VIiI.
peide Vertragsteile verzichten auf das Rechtemittel diesen
Vertrag wegen Verletzung iber die H&lfte des wahren Wexrtes

anzufechten.

VIII.
Frau Renate He ¥ v ays Herr Franz Premme 1,
Frau Ilse O xrl ice k, Frau Anna H O i1kup
Frau Dr.Arete R 1 e d 1 nunmehr verehelichte . De isen~-
hammne r, Hexr Johann P 1 1 8, Herr Johann 2 u b a,
Herr Matthias Hlierman n und Herr Harxy Gol a
g £ e 1 n, als Mit- und Wohnungseigentﬁmer der Liegen-
schaft EZ.767 des Grundbuches der Katastralgemeinde Hex-
nals Haus K.Nr.388 Beheimgasse ONr.20, pestehend aus dem
Grundstick Nx,776 Bauarea mit Wohnhaus, Hof und Garage,
erteilen dahexr ihre Einwilligung, daB ohne ihr weiteres
Wissen und Einvernehmen, aber nicht auf ihre Kosten, dile
pDienstbarkelt des Geh- und Fahrtrechtes und der daweh die im Punkt
TII.b) beschriebene Kanalfiihrung nach Inhalt und Umfang des
vorstehenden Punktes 1v. dieses Vextrages, auf ihre Liegei~
schaft EZ,ZG7 des Grundbuches der Ratastralgemeinde Hepnsals

i
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Haus K.Nr.388 Beheimgasse ONx .20, pestehend aus dem
CGrundstiick Nxr.776 Bauaxea mit Wohnhaus, Hof~ und Garage,
als das dienende Gut zugunsten der jeweiligen Eigen-
ciimer der Liegenschaft E%.779 des Grundbuches der Ka=
tastralgemelnde Hernals, Haus KNr.1769 in der Blumen=
gagse ONr.19, 19&, 21 bestehend aus den CGrundstiicken
} wr.775 Baufliche, Nr.415/5 Garten, Nz.773/1 Baufliche mit Wohn-
haus und Hof, Nr.773/2 Baufliche mit Garage und Hof, Nr.774/1
paufliche mit Wohnhaus und Hof und Nr.774/2 Baufléche mit
N Garage und Hof einverleibt und auf der letzteren Liegenschaft
' B! als dem herrschenden Gute ersichtlich gemacht werde.

!
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