W7 - 6¢ Da 1095/79 Pr Z T
- - U o i ! /

2USTIMMUNGSERKLARUNG

‘ob der, der Maria Anna Jochlinger zur Ginze grundbilicherlich zuge-

schriebenen Liegenschaft EZ 1, XG Leopoldau, Gerichtshezirk

*-Florldsdorf Haus KNr. 1, Leopoldauerplatz 1 mit den Grundstiicken
'37 Garten und 26/1 Baufldche, zusammen Bauplatz 1 ist unter COZ

loé und COZ 115 das VerduBerungsverbot gemif § 22 Abs 1 des Wohn-
baufbrderungsgesetzes 1968 einverleibt,

Das Land Wien stimmt der Ver&uBerung nachstehender Anteile der
Liegenschaft EZ 1, KG Leopoldau an nachstehende Personen unter
der_Bedlngupg zu, daB die oben angefiihrten Verduflerungsverhote
gemédR § 22 Abs 1 des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1968 aufrecht

bleiben und ertellt dementsprechend seine augdriickliche Einw1lligung,
daB ohne weiteres, jedoch nicht auf seine Kosten das Eigentumsrecht

fir nachstehende Kaufer Janter der unbedingten W91tergeltunc der

obzitierten Verauﬁerungsverhote ob der Liegenschaft EZ 1, KG Leopoldaun

einverleibt werden k&nne und mége, und zwar:

Gerhard Rudnicky zu 56/4005 Anteilen
Christine Hammer zu 87/4005 Anteilen
Anna Cerny : zu 54/4005 Anteilen
Christine Nechwatal Zu 92/4005 Anteilen
Hans Hammerschmid zZu 86/4005 Anteiien
Monika Delasbé Zu 53/4005 Anteilen
Roman Weiss Zu 92/4005 Anteilen
Waltraude Kaufmann Zu 68/4005 Anteilen
Robert Pawek ' Zu €5/4005 2Anteilen
Peter Ulreich zu 64/4005 Anteilen
ilfriede Rest Zu 65/4005 Anteilen
Paul zwicker : zu 74/4005 Anteilen
Iogsef Schwarz zu 75/4005 Anteilen
| Mmerich Reichenpfader zu 75/4005 Anteilen
Yartha Sutrich =~ ’ zu 76/4005 Anteilen

i | Serhard Miller ' zu 54/4005 Anteilen




Dr. Rudolf Horvat z1 53/4005 Anteiien

T3 Hecghn ponika Exl zu 32/4005 Anteilen
Franz Skreta ' zu 86/4005 Anteilen
Marianne Lintenhofer, geb.

Breinh&lder zu 27/4005 Antelilen
Legpoldine Pfeiffer zu 33/4005 Anteilen
Ernst Weinzettel zu 61/4005 Anteilen
Peter Bobik zu 31/4005 Anteilen
Leopold Pecenka ~ zu lo8/4005 Anteilen
Ilse Malaffa zu 43/4005 Anteilen
Brigitte Schreiner zu 44/4005 Anteilen
Helmut J&chlinger gu 75/4005 Anteilen
Edith Kattinger zu_31/4005 Anteilen
Ing. Manfred Nieschalk zu lo8/4005 Antejilen
Michael Roppelt : " zur44/4005 Anteilen
Doris Milller L zu 75/4005 Anteilen
Sofie Wossniak zu 83/4005 Anteilen
Johannes Freystdtter zu 98/4005 Anteilen
Erich Schabhiittl ' zu 62/4005 Antelilen
Tng. Erich Neugebauer zu 63/4005 Anteilen
Norbert StShr . zu 73/4005 Anteilen
Manfred Fritz zu 74/4005 Anteilen
YA g \Astrid Trunner zu 73/4005 Anteilen
Helga Bruckner _ ‘ zu 74/4005 Anteiien
Erich Mauser ' zu 48/4005 Anteilen
lLeopoldine Gruber . zu 51/4005 Anteilen
Carmen Weissenbeck zu 79/4o005 Anteilen
Elfriede Burger A 55[4065 Anteilen
Valentin Hobel ' zu 75/4005 Anteilen
Gerta Eigner o zu 31/4005 Anteilen
Friedrich Pachmann o zu 92/4005 Anteiien
i Richard Bauer ' zu 65/4005 Anteilen
“LT)Hﬁﬂﬂt ) Herbert und Marianne Gastner zu 51/4005 Anteilen
Friedrich Millner : zu 83/4005 Antellen
Dkfm. Glinter Kaiser zu 31/4005 Anteilen
Laura Wieser ' zu 93/4o005 Anteilen
Elisabeth Schropp - zu 65/4005 Anteilen
Wolfgang WEhofer zu 51/4005 Anteilen
Karl Altenburger ' ' zu 88/4005 Anteilen
Glinter Broser . zu 94/4005 Anteilen
Heinz Hosch zu 42/4005 Anteilen

Mag. Rudolf Wotruba zu lo8/40065 Anteilen




Urkund dessen folgende Fertigung:
Wien, am 1979 07- 16

Fir dag Land Wien:
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KAUF- und WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Frau Maria Anna Jﬁchlinger,gPénsionistin
lBloIWien, Leopoldauerplatz 25/15

als Verkduferin einerseits und

den in der Tabelle genannten Personen, simtliche
1210 Wien, Leopoldauerplatz 1

als Kdufer andererseits wie folgt:

."-'- -

Absg¢ghnitt A

KAUOUFVERTERADIG

I.

'rau Maria Anna J&chlinger - im pachstehenden stels kurz Verkduferin
genannt - ist zur Gdnze-grundblicherliche Eigentiimerin der Liegen—
schaft EZ 1, KG Leopoldau, Gerichtsbezirk Floridsdorf, Haus KNr. 1
Lecpoldauerplatz 1 mit den Grundstiicken 37 Garten und 36/1 Bau-
fldche, zusammen Bauplatz 1, |

Die Verkiuferin verkaufte mit den beim Finanzamt fiir Gebiinren und

" Verkehrsteuern Wien angezeigten Kaufvertrigen aufierbiicherlich die

vorliufig nach dem Wohnungsausmaf® errechneten ideellen Licgen-
schaftsanteile an die in der Tabelle Spalte 2 angefiihrten lursonen
~ im nachatehendeq stets kurz Kiufcr genannt - um die in der Spalte
3 a der Tahelle angefﬁhrten'Kaufpreise‘fﬁr die Grundanteile, Die
Kiulfer erwarben auBerbiicherlich diese Anteile, wmn gemeinsam. das

Wohnhaus Leopoldauerplatz 1 zu errichten und Wohnungseigentum zu
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begrﬁnden.f
II. r

Mit Entscheidung des Magisfrates der Stadt Wien, Zentrale Schlich-
tungsstelle vom 24. Juli 1978, Z1. MA 50 sSchli 1/77 wurden fiir

dle in der Tabelle Spalte 1 angefijhrten Wohnungen die in der Spalte 1
6 angefiihrten Nutzwerte festgestellt. Die auBerbiicherlich von

den Kdufern erworbenen Antejle werden daher qemaﬁ den Nutawerten
berlchtlgt.

Un nicht die 62 Kaufvertrige, abgeschlossan zwischen der Verkiulerin
_ und den Kdufern (Punkt I. zweiter Absatz dieses Vertrages) berichtj~
'Ql gen und dem Grundbuch vorleqen zZu muSSEn, verkauft und ibergibt die
Verkduferin von der “im Punkt I. niher beschrlebenen Liegenachaft
S an die Kdufer dije berichtlgten in der Spalte 6 der Tabelle ange-
¢ Fithr lan Anteile und diese kaufen und fibernehmen diege Anteile zu

|
\
|
den In der Spalte 3 a angefilihrten Kaufpreisen, |

Die Wohnung top Nr. 3 auf der Stiege T dient als Hausbesorgerwohnunq !
und steht daher im Miteigentum dexr Kiufer.

Lbenso bleiben die Abstellplétze im gemeinsamen Eigentum der Kaufer.

. '_ IIr,

Die Eaufer schlossen nit der Gemeinniitzigen Bau-, Wohn- und Sied-

‘5 lungsgenossenschaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mir

‘ heschrinkter Haftung Betreuungsvertrige ab, in denen sie dio
Gemeinnlitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft "Neues Leben™
registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung bevollmdchtigten
und beauftragten, auf ihre {(der Kiufer) Kosten und ihr (der Kiufer)
wirtschaftliches Rigiko das Haus Leoooldauerp?atz 1 unter Inanspruch-
nahme der Mittel der Wohnbauférderung 1968 zu errichten.

In der Spalte 3 der Tabelle sind die von den Kdufern aufzubringenden
Eigenmittel fiir die Raukosten angefiihrt, die sich auf Grund der End-

b abrechnung des Baues ergeben, die hiemit von den Kiufern anerkannt

wird.




iv.

- ger Liegenschaft EBZ 1, KG Leopoldau sind im Grundbuch nach-

i pende Belastungen einverleibt:

im Gutshestandsblatt unter ‘AQZ 35 das Bestehen der Verplflichtungen

- gquf. Grund des Bescheides vom 15. Jédnner 1963 zur Herstellung

der H@henlage.nach Punkt 1) dieses Bescheides und zur Uhergabe

und zur Herstellung der HOhenlage nach Punkt 2) dieses Be-

. seheides und in AQZ 36 auf Grund des Bescheides vom 15. 12. 1975

. pesteht die gestundete Verpflichtung zur Herstellunyg des end-

giltigen Gehsteiges.

zu Gunsten des Landes Wien wiirden im Zuge der Wohnbauférderung
1968 nachstehende Pfandrechte einverleibt:
a) Unter C0OZ lo5 das Pfandrecht fiir die Darlehensforderung von
S 15,197.000,-- samt_l'% Zihsen, 6 $ Verzugs— ricksichtlich
Zinseszinsen und der Nebengeblihrenkaution von § 1,519.700,--.
b} Unter COZ 114 das -Pfandrecht fiir die Darlehensforderung von
5 2,349 200,--. gamt 1 & Zinsen, 6 % Verzugs— bzw. Zinses-

zinsen und der Nebengebiihrenkaution von 5 234 _.920,--.

Zu a) und b): Diese Darlehen haften per 2. Mirz 1979 mit einem
Betrag wvon § 17,325.217,93 unberichtigt aus. Sie haben esine
Laufzeit von 5¢ Jahren. Tilgungsbeginn war der 1. lo. 1976.

Zu Gunsten des Landes Wien ist unter COZ 1lo6 und CO7 115 das
Verﬁuﬂerungsvérbot gemds § 22 Abs 1 des Wohnbaufdryderungs-

gesetzes 1968 einverleibt.,

Zu Gunsten der Ersten Osterreichischen Spar-Casse sind nach-

stehende Pfandrechte einverleibt:

4) Unter COZ lo7 fiir die Darlehensforderung von g 15,197.000,—-
sami lo 1/2 % Zinsen, 14 % Verzugs- und Zinscszinsen und dex

Nebengeblihrensicherstellung im Hochstbetrag ven § 3,040.000,--.




Dieses Darlehen haftet zum 2. Mars 1979 mit dem Betrag von
5 14,639.899, -~ unberichtigt aus. Es hat einc Laufzeit von
25 Jahren. Tilgungsbeginn war der lo. 7. 1976,

.Unter CoZz llo die Darlehensforderung im Betrage von

5 2,349.200,-- samt 9 1/4 ¢ Zinsen, 14 g Verzugé—_und Zinses-
zinsen, h&chstens S 470,800, -- Nebengebiihrenkaution.

Dieses Darlehen haftet zum 2. Mirz 1979 mit § 2,189.931,--

unberichtigt aus. Es hat eine Laufzeit von 25 Jahren. Tilagunag-

beginn war der lo. 7, 1877.

Die in diesem Punkt unter 2) wund 4) angefithrten Darlehen wurden
den Kduferin filr die Errichtung des Hauses Leopoldawerplatz 1

im Zuge des Wohnbaufﬁrderuq@sgesetzes 1968 gewdhrt. Da die Kaul-
vertrige zwischen der Verkﬁuferin und den Kdufern (Punkt T. dlosoc
Vertrages) nicht qrundbuch&rllch durchgefiihrt worden waren, wurdLn
diese Darlehen auf der der Verkduferin grundbilicherlich zugeschric-
benen Liegenschaft EZ l,/KG Leopoldau grundbiicherlich sicherge-
stellt. Die Kiufer ubernehmen daher anteilsmifig die Darlehen der
Wohnbauférderung 1968 (Tabelle Spalte 4 a) und zur ungeteilten Hand
die Darlehen der Ersten Ssterreichischen Spar-Casse (Tabelle Spalte
4b) und ¢) je samt Zinsen, Verzugs- und Zinseszinsen zur Selbst-—
zahlung und verpflichten sich, die iibernommenen Hypotheken unter
den in den Promessen und Schuldscheinen angefuhrten Bedingungan

zuridckzuzahlen. Sie verpflichten gich weiters, die Verkiuferin hin-

gichtlich aller sich aus den Schﬁldu;kunden érgebenden Verpllicht migo

schad- und klaglos zu halten.

Festgestellt wird, daB der Kiufer Friedrich Miiller und der Kiufer
RKarl Altenburger das in der Spalte 4 ¢ angefiihrte anteilsmiBige

Darlehen der Ersten Gsterreichischen. Spar—Casse getilgt haben.

Die Kdufer erkldren, zum Kreis der beglinstigten Personen im Sinne
der §§ 2, 8 Wohnbaufdrderungsgesetz 1968 zu gehdren.




‘in der Spalte 4 der Tabelle sind die auf jede Wohnung im Innenver-
'\ﬂtnis entfallenden Darlehensteilbetridge angefiihrt. Die Kiulor
fmwrkﬂnnen diese Darlehensanfteilung und verpflichten =ich gqegen—
seitig, unbeschadet der gegeniiber der Ersten Osterreichischen
:%mdeasse iibernommenen Haftung zur ungeteilten Hand, die Dar-

¢ Jehen nach diesem Aufteilungsschliissel zuriickzuzahlen.

A pie K&ufer verpflichten sich, die in diesem Punkt angefihrten

':$.mjelnbarungen bzw. Verpflichtungen auch auf 1hre Rechtsnachfolqcr

qu iliberbinden.
VI.

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn das Land Wien die Zustimmung

§ wair VerduBerunyg erteilt. Die Kiufer rHumen dem Land Wien das ver-

‘.ﬂ;wﬁerungsverbot gemdn § ?2 Abs 1 des Wohnbaufdrderungsgesetzes

s 5o

[

1968 ein. .r“

VIT.

Ve Ubernahme und Ubergabe des Kaufobjektes in den physischen Be-
sitz und GenuB der in der Tabelle Spaltc 2 angefiihrten Kiufer er-
folyle jeweils mit Unterfertigung der im Punkt I. 2. Absatz ange—

fiihrten Kaufvertrédgen durch die Verkiuferin. Dieser Zeitpﬁnkt gilt

lauch als Ubergang von Gefahr, Zufall, Nutzungen und Lasten. Die

mhriftliche-Benﬁtzungsbewilligung flir das Haus datiert vom
l6. 8. 197s¢.

VIIT.
Vic verkiuferin tUbernimmt keine Gew#hr fiir eine bestimmte Ba~
laffenheit: oder ein bestimmtes Ausmas der kaufgegenstindlichen

Meqenschaft Sie haftet aber dafiir, daf keine anderen grund-

A Yicherlichen Lasten bestehen, als im Punkt IV. dieses Vertrages an-

e fibhre,
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Magistratsabteilung 50 .
Zentrale Schli ¢hTur~.gsbtelle-¢
1 Bartensteing. 9, 1082 wieh’
Tel.42 800 K1. 3134, 3345 o©d.3386
Durchwahlmtglichkeit
(Parteienverkehr Dienstag und Freitag vorm:ttags)
(8 -~ 12 Uhr)

Nagistrat der Stadt Wien /

v .J \. - - -
w50 - Selii V7 Wien, 1978 07 24
yien 21.leopoldaver Platz 4 _

'l §5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975

Entscheidung
Spruch:

‘| GemdB § 26 Abs.3 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 — WEG 1975,

A BeBl.Nr. 417/75, entscheidet die Gemeinde im Zusemmenhalte mit

§ 36 des Mietengesetzes, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
B6BL.Nr. 409/74, iiber Antragder gemeinniitzigen Bam-—,Vohn— und
giedlungsgenossenschatt"Neues Leben" reg.Gen.m.b.H. 2ls Tiegenschafts-
aileineig-:entiimerin, vertreten durch Frau RA Dr.Ingrid Gesselbauer,

ﬁnd unter Beiziehung der Wohnuneseizentumsbewerber laut Blatht 2 und 3

beziiglich der Liegenschaft in Wien 21.Leopoldauer Piatz '

——

EZ. 1 , Kat.Gem., Leopaldau }
wie folgt: ' :

Yer Gesamtnutzwert der Liegenschaft wird gemdf §§ 3 (1) unda 5 WEG
1975, wie sich aus der folgenden detaillierten Nutzwerifesisetzung
(Hlat't 5~11) fiir die einzelnen, selbatindigen Objekte unter Beriick-
B_ichtigung allfdlliger Zuschlége und Abstriche ergibti, mit —4,005-
faﬁtgesetzt.




Name

_ Schrdder Vera

Gerhard Rudnicky
. HE

Christine Hammer
Anna Bejicic LERNY
Christine NWechwatal
Hans Hammerschmid
Monika Delaspé
Roman Welss
Waltraude Xaufmann
FPaula Réder
Robext Pawek

Stiege IT/
top-Nr,
1 Peter Ulreich
2 Elfriede Rest
3 Paul Zwicker ,
4 Josef Schwarz :
5 * Emmerich Relchenpfader
6 Martha Sutrich
7 Pater Fischer
3 Dr. Rudolf Horvat
StiegeII1I/
top~Nr,

e ——

{
Maria Rumpf
a Franz Skreta
b tfarianne Breinhoelder
Leopoldine Preiffer
Ernst Weinzettel
Peter Bobik
Leonold Pecenka
Ilse Malaffa
Brlgitte Schreiner

B LT L B B b b
o

A mmeas o




7 - Helmut J8chlinger

B8 Edith Kattiner

9 Ing. Manfred Nieschalk
1o Veronika Gruber

i 11 Willibald Matzenberger
e 12 Doris Miillex
-‘;‘v‘,“_wix\f.."",,_ U113 Eofie Wossniak
e 14 Eugenie Fiala
15 Johannes Frelystitter
sticge IV/
top—-NY.
1 Erich Schabhiittel
2 Exich Neugebauer
3 Norbert Stohr
4 Manfred Fritz .
5 Erna Dbeutsch ) '
v 6 Helga Schoisengeier
e 7 Erich Mauser EL
‘ 3

Teopoldine Gruber

LS

W], Stlege V/
e h top-Nr.
1 Carmen Weissenbeck
2 Elfriede Burger
'3 Valentin Hobel
4 Dkfm. Ginter Kaiser
5 Gerta Eigner
6 Friedxich Pachmann
7 Richard Bauer
- 8 Hermann Gindl
) 9 Friedrich Millner
lo Dkfm, Glinter Kaiser
11l Laura Wicser
12 Elisabeth Schropp
13 Wolfgang Wehofer
14 KarlAltenburger
15 Giinter Broscr
le Heinz Hosch
17 Mag. Rudolf Wotruba




flhiche,m wert/m Nutzwert
Stiege 1
Whe, 85,09 0,85 72
K.Abt. 1 6,71 0,30 2 74
Whe, I 67421 © 0,81 54
Vil K.Abt, 2 6467 0,30 2 - 56
o EG/3 Whe. T4,26 Hauswart
Heuskeller = - ‘ (gem.Eigentum) 4
| 1/4 Wag. 85,22 1,0 85 ;o
K.Abt, 4 6,67 0,30 2 87
. ?\
1/5 Whe. 54,46 0,95 52 |
K.Abt. 5 5,03 0,30 2 54 V
: : ' L
| .1/6 Whe. 87,39 1,0 87,39
(Logg. ) _ 5,24 0,50 2,62 p
| 92,63 (0,97) 90 g
» K.Abt, 6 ‘5405 0,30 2 92 !
{ II/7 - Ve | 85,08 1,0 85 .
11/8 Whe. 54,46 0,95 52 Q
K.Abt, 8 4,24 0,30 2 53 }
I1/9.  Whe. 87,41 1,0 87,41 ﬁ
(Logg.) 5,24 0,50 2,62 '
92, 65 (0,97) 90 -
K.Abt. S 5,43 - 0,30 2 92 , ;
. J:L“.: . fﬂ ;’I:
Y o
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choB/ _, Hutze Wutz- , Einzele Gesamt~
Nr Jestandagegenatend flacha,mE wert,/m® Nutzwert
Yhe. ' 57,09 1,00 57
Terrasse 6,86 - 0,25 2
Terrasse - 29,09 0,25 7
., K.Abt. 10 - 5,43 0,30 2 68
Whe. | 131,36 10,95 30
el Terrasse | _ f5,54 0,24 4
S I Keabts 11 " . 5,43 0,30 2 36
; /12 Whg. \ 55,81 1,00 " 56
f#ﬁﬂ' s Terrasse 16,23 0,26 4
| Terrasse 13,09 0,26 3
K.Abt, 12 5,01 0,30 2 65
Stiege 2
£G/ 1 Whe, . 72,82 0,85 62
K.Abt. 1 5,99 0,30 2 64
RG/2 Wha. 74,03 0,85 63
HQ - K.Abt, 2 5,96 0,30 | 2 65
1/3 Whe. | 72,82 1,0 e
/4 Whe. 73,94 1,00 74
K.Abt., 4 ' 4,08 0,30 1 75
(/5 e, 72,82 1,0 73
K.Abt. 5 ' 6,23 0,30 2 75
I1/6 Whg. 73,94 1,0 74
K.Abt. 6 6,23 0,30 2 76




oy

choB/ Nutz- Nutz- Einzel= (Gesami-
ﬁ, Bestandsgegenstand flﬁche,mE wert/m Nutzwert
Whe. 44,51 1,00 45
Terrasse 15,48 0,25 4
Terrasse 53,59 0,25 3
- K.Abt, 7 6,23 0, 30 _2 o4
Whe. 43,84 1,00 44
Terrasse 9,69 © 0,25 2
Terresse 19,23 0,25 5
K.Abt. 8 5,40 0,30 2 53
'.Stiege 3
Whe. 36,80 0,85 31
K.Abt. 1 2,54 0, 30 - 32
Whg. 99, 58 0,85 85 |
K.Abt. Ta . 2,54 0,30 1 86
Whg. 30,35 0,85 26 |
K.Abt. 1D 2,54 0,30 1 27
EG/2 Whe. . 37,78 0,85 32
K.Abt, 2 2,54 0,30 ) 33
| Bt/2a  Wheg. 71,08, 0,85 60
K.Abt. 22 2,56 0,30 1 61
I/3 Whe. 30,35 1,0 30
K.Abt, 3 2,56 0, 30 1 31
1 I/4 Whe. 99, 41 1,0 99,41
. 113,91 (0,94) 107
K.Abt. 4 2,33 0,30 A 108
.




f‘ ~11/8

/11

/9

I1/10

/12

-7 -

Rutz= Nutz- Einzél- Genamt-
fléche,m wert/m Nutzwert
9,49 0,50 4,75
46,43 (0,90) 42
. 4,48 0,30 1 43
38,16 1,0 38,16
9,49 0,50 4,75
47,65 (0,90) 43
4,48 0,30 1 44
71,15 1,0 71,15
4,88 0,50 2,44
76,03 (0,97} T4
4444 0,30 il 75 .
Whg. 30,35 1,0 - 30
K.Abt, 8 4,44 0, 30 1 31
Wag. 99,37 1,0 99, 37
(Logg. ) - 14,50 0,50 1425
_ 113,87 (0,94) 107
K.Abt. 9 2,69 0,30 1 108
Whg, 36,94 1,0 " 36,94
-_(Logg-) 9,49 0, 50 4,75
- - 46,43 (0,93) 43
K.Abt. 10 2,69 0,30 S 44
V{hg- 377 96 110 37,96
(Loge. ) ‘9,49 0,50 4,75
47,45 (0,91) 43
K.Abt, 11 2,69 0,30 1 44
Whe. 71,27 1,0 71,27
(Loge.) 4,88 .0, 50 2,44
76,15 (0,97) 74
K.Abt. 12 2,67 0,30 1 75




i

,.ilE&/1
| E6/2
1/3
1/4
1I/5

11/6

-8 _

Einzel-—

' ' Nutze Nutz- Gegamt-—
épﬁmﬁ/ Bestandsgegenstond flﬁche,mz wert/m Nutzwert
Whe. 71,41 1,00 71
Terragse 18,83 0,25 5
Terrasce 22,39 0,25 6
K.Abt. 13 3,24 0,30 i 83
Whe. 30,72 1,00 31
Terragse 10, 60 0,25 3
K.Abt. 14 3,24 0,30 1 35
whe. 87 .24, 1.00 87
Teragse 19.84 0.25 5
Terasse 19.80 0.25 5
K.Abt.15 2.92 . 0.30 1 98
Stiege 4
Whe, T1,37 0,85 61
K.Abt, 1 1,94 0, 30 1 62
Whe. 73,10 0,85 62
K.Abt., 2 1,94 0,30 1 63
Whg, 71,37 1,0 71 |
K.Abt. 3 5,62 0,30 2 73
Whe. 73,19 Lo 73
K.Abt. 4 3,31 0,30 i 74
Whe. 71,68 1,0 72 :
K.Abt. 5 3,41 . 0,30 1 73
Whe, 73,10 1,0 73
K.Abt., 6 1,87 0,30 1 74
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‘ Nutz— Nutz— Einzel- Gegamt-
thgﬁ/ 335tandsgaganatand fléche,m wert/hz Nutzwort
Whe. 38,83 1,00 39
Terrasse 9,69 0,25 )
‘Terrasge 24,31 0,25 6
K.Abt. 7 ‘ 1,87 0,30 1 48 |
Whe. " 42,75 1,00 43 |
Terrasse 15,64 0,25 4 ﬁ
Terrasse 13,14 0,25 3 |
E.Abt. 8§ 2,60 0,30 1 51 i
|
Stiége 5 f i
i
Whe, 91,60 0,85 78 |
K.Abt, 1 3,06 0,30 1 79 'v,’
R ) ~ {‘UL(; i‘
Whg. 67,20 0,81 54 | b
K.Abt, 2 3,06 0,30 2 55 '“ "
-‘ | | ?};
Whe. - 96,29 0,77 74 V'
K.Abt, 3 3,06 0,30 1 75 'jﬁ;.!
‘ _ : fiﬁi
. . 1
Wag, 30,23 0,85 26 4
K.Abt. 4 3,06 0,30 1 27 b
. : - Sre— ,:w“
_ i
Whe. 30,20 1,0 30 i
KoAbt, 5 3,06 0,30 1 31
Whg. 91,49 1,0 91 5
K.Abt. 6 3,06 0, 30 i 92 ¥
Whe, 67,27 0,95 64 jﬁ
K.Abt, 7 3,06 0,30 1 65 l;;"’
. — iy
Whe. 50,78 0,90 15,70 g
(Logs. ) 8,91 0,45 . 4,00 w
| 53, 69 (0,84) 50 "
K.Abt. 8 3,06 0,30 1 51 il
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| whoB Nutz— Nutz- Finzel- Gesami~
T ;:‘{10 / Bestandsgegenstand fllriche,mz wert/m Nutzwert
whe, 86,61 0,90 77,94
(Logg.) 8,91 0,45 4,00
95,52 (0,86) 82
K.Abt. 9 2,56 . 0, 30 i 83
Whe, 30,23 1,0 30
K.Abt., 10 . 2,56 0,30 1 31
Whe. 91,60 1,0 92
K.Abt, 11 2,56 0,30 _1 93
Whg. 67,20 0,95 64
K.Abt, 12 2,91 0, 30 n 65
Whe. 50,84 0,90 45,75
(Logg. ) 8,91 0,45 4,00
59,75 (0,84) 50 _
K.Abt. 13 2,91 0,30 " .51
%g' 86,76 0’95 82’42
(Ioge.) 8,91 0,48 4,27
95, 67 (0,91) 87
K.Abt, 14 2,19 0,30 1 88
6/15 V. 83,99 1,00 84
' Terrasse 29,25 0,25 7
Terrasse 9,82 0,25 2
K.Abt, 15 3,08 0, 30 1 94
T¢/16 Whe. 35,13 1,00 35
Terrasse 25,72 0,25 6
. K.Abt., 16 3,19 0, 30 1 42




-] -

Rutzm
flHche,m

Rutz-
wert,/m

Whe.
. Terrasse

Terrasse
K.Abt. 17

93,67
13,02
39,81

3,28

1,00

0,25

0,25
0,30

Geéamtsumme aller Nutzwertes

Einzel- Gesamt-— [
Nutzwert
Q4
3
10 '
1 - 108
4,005 7
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Begriundung:

ﬁ gpruche genannten Antragsteller begehrten mit Schreiben
1977 01 12 die Festsetzung der Hutzwerte aller auf der

- pstindlichen Liegenschalt befindlichen selbsténdigen Cbjekte
§ 1 Abs., 1 des Vobnungseigentumsgesetzes 1975, da die Be-
findung VoD Wohnungseigentum vorgesehen ist.

piters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsteile im Sinone
a5 § 1 Abs. 2 WEG 1975 in Form von werterhShenden Zuschlégen btel
ﬂmiObgekten, denen sie zugeordnet wurden, beantragt.

;ﬁle iibrigen Verfahrensparteien wurden dem Verfahren belgezogen.

fjmﬁ Magistratsabteilung 40 hat 131%Erer Funktlon als Amtss achvz%1/75
i ﬂmndlger mit Gutachten vom <1977 112 12 Zl MA 40 - B -57/77 w5,

| 4ie Wutzwerte dieser Objekte samt Zuschlégen (Aufzfhlung Blatt 13)

| rittelt, bzw. im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objelte
oder Zubehdrteile nicht bewertet, soferne diesbezigliche Antrége

1 vorlagen.

" | g5 wurden dabei zunichst die auf Blatt 14=-16  ersichtlichen Regel-
mtzwerte fir die verschiedenen gualifizierten Flachen- bzw. Raum-

1 fypen und daraus die Einzelnutzwerte der selbsti@ndigen Objekte in

| 8ipne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der unselbstéhdigen Liegenschafts-
| teile im. Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975, die sich nach der allge=-
‘Q;mﬁﬁen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen des téglichen Lebens

| ergeben, ermittelt und eine all1fZllige Abweichung der Regel- bzw.
Finzelnutzwerte von dem grundsitzlich snzuwendenden Regelnutzwert
;'#(1) eines pro Juadratmeter begrindet,.

Die im Suruche angefuhrten HNutzwerte der selbstundlgen Objekte der
Mﬁgenschaft setzen sich daher ans ihren mit der Fliche verviel-
fachten Finzelnutzwerten und den ebenfalls mit der Fliche verviel-
fachten Einzelnutzwerten der im § 1 Abs. 2 genannten Liegenschaits-
Velle zusammen, die den selbstindigen Objekten zugeordnet wurden.

bem#R & S5 Abs. 1 erster Satz TEG 1975 wurden die Nutzwerte unter
Vérnach13551gung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen Zahlen
Wegedrickt,

lu dieser Wutz werternitilung wurden von den Partedien anlzfBlich des
%rhaltes des Zrgebnisses des Zrmittlunssverfahren gemil & 45 Abs. 3
VG 1950 in }161‘1‘ ml..hpl.ﬂi,lchen Vﬂ"ﬂh andlung an 1978 04 17 —lzadpe
folgende ulnwenaunren?tBlaut 17—20 ) vorgebracht,

He 50 - 8D 46




- —-— .'J —

der Fofens Gindlichen Liegem‘c:hg%i"t _’:.:t:i;lia'rulc_-m Sj_t_i‘.}} nunmc’:m# o
%‘chcheinigﬂﬂg - der [A 37/41 ~Leepsldouse TLL/S/70

C 4976 11 19

up § 42 Abs. 2 Ziff, 2 VEG 1975 folgonde in Spualie 1 exwilinte
igtﬂndife Johpun en o@er selb:tmnd1$c @Onstlﬁg Huuml}chkeltgn

s 401 Abs. 1 UEG 1975, von denen die in der Spalte 2 angefubrten
@%@rtet vurden und dic in der Spalte 7 renannten nicht bevwertet
m?dcn, well letzstere im gemeinsamen Iirentum verbleiben, bzw. weil
i gen penannten Garaszen mit meureren Stellplitzen vro Gurare,
sinzelne oder alle Stellplitze selbstindicen Objelkben auf der Lieron-
spaft als andere Liegenschaftsieile (§ 1 4bs. 2 JEG 1975) sugeordrct

yurd Tl . ,
: r———— 1. 2 3
“ ..--:"'_ -
[ 62 Wohnungen 62 1 Tlaugmartuoinman, te o
Y Gassenladen maingames Siasnium

- Biiros

[+ = Werkstitten

- Lagerriune

- Ateliers

= Garagen nit je 11 Stellplatz

= Garagen nit mehreren
SBtellplitzen

fuf der pemenstiEndlic¥en Liegenschaft befinden sich fernsr noch
folgende andere Liegenschaftsteile (§ 1 Abs. 2 WEG 1975), die in
Spelte 1 engelihrt sind und von denen die in Spalte 2 angefihrien
s bewertel und einzelnen selbsténdipen Objekten zugeordnet wurden,
] wdhrend die im Spalte 3 angefilhrten nicht zuzeordnet und daher

- | nicht bewertet wurden. Jie letuberen verbleiben vielmehr 1m gemein-

erwahinten Teile der Liegenschaf®,

1 2 : 3

63 Kellerabteile ' G2 1 Honzwarid, comein-
~  Rellerriume ' : somes Sizeantu m
” Dachbodenriume
T Balkone
25 25 -

Terrassen -
W Loggien 1 -
18 KF2-Stellplitze im Freien - 18 conaincamea Nicentup

— Gartenteile

samen JEigentum aller Uiteizgentimer, wie auch die im § 1 4bs. 3 WiG 197

-
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g MA 40 = M 57 / 77

Ermittlung der Nutzwerte/m2

‘fir die Iiegenschaft 21., Leopoldauer Flatz 1

1/ Leopdldau

gt

A)
B)
c)
D)

{ Vorbemerkung: Die in der Xlasmmer ( ) zusgewliesenen RNW sind

errechnete Mittelwerte (auf 2 Dezimalatellen),
die entsprechend auf- oder abgerundet wurden.
Dies bedeutet, daB das Produkt aus der Nutz=
fiﬁche und dem errechneten Mittel-Regelnutz=
wert gegeniiber dem auggewiesenen, aus mehrearen
Posten Zusemmengesetzten Nutzwert fir das je-
wellige selbatiEndige, bzw. nicht selbstEndige
Objekt, nicht unbedingt iibereinstimmen muf.
Eine allenfalls auftretende Differenz ist
durch die Auf- oder Abrundung entstanden.

RBXW = Rezelnutzwert

5% f.Nordlage
10% f.StraBenlage (Leopoldauer Platz)

5% f.Stragenlage (tw.Leopoldaner Platz, tw.
5% f.fehl.lift

71 SiemensstraBe)




- —

‘ Nutz—
ﬁﬁmung Gescho3  T.Nr. wert /1?2 Begrindung d. Abweichung
BNW = 1,0
Stiege 1
EG RNW = 0.85 (1,0 -15% £.EG-Lage)
193 0,85
2 0,81 RNW —-4)
T.u.ITI.8%0ck RNW = 129
4,7 1,0
6,9 1,0
Terrassengeschof RNW = 1,05
10,12 1,00 RNW -D)
11 0,95 RNW -A)
~D)
Stiegen 2 und 4
EG RNW = 0,85 (1,0 —15% £.E(-Lage)
| 142 . 0,85
TeueIT.5to0ck RNW == 1,0
355 1,0
4,6 1,0
Térrassengeschos RNW = 1,05
7,8 1,00 RNW D)
Stiege 3
EG | ENW = 0,85 (1,0 -15% f.EG-Lage)
LT T M My Ta, 1, 2,2 0,85
I.u-II-StOCk RNW = 130
3,8 T,0
449 1,0
5410 1,0
6,11 1,0
7,12 1,0
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Nutz—
Geschol  T.Nr, wert /m2 Begrindung der Abweichung

Térrassengeschoﬂ RNW = 1,05

EG RNW = 0,85
1,4 0,85
2 . 0,81 RNW -C)
3 0,77 RNW ~B)
T.u.II.Stock BNW = 1,0
5,10 1,0
. C 6’11 1’0 .
‘\.-1:.“..: K .. 'T, 12 . 0’95 — -c)
X 8,13 . 0,90 RNW =B)
B ' 9 0,90 RNW -5% f.Lage ib.Durchfshrt
L o =5% f.tw.StraBenlage
, e . (Leop.Platz) |
SRR T 14 0,95 RNW -5% f.tw.StraBenlage |
e (Leop.Platz) :

TerrassengeschoB RNW = 1,05

'f;fﬂ‘ - 15,16,17 1,00 RNW ~D) ;
krrasse: RNW = jeweils 25 % des RNW der zugehtr.Wohnung

i |bggia:  RNW = jeweils 50 % des RNW der zugehSr.Wohnung

Lo lellerabted, RNW = 0,30
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uﬁj_per Wohnungselgentumsbewerber Johannes FrPlyqtatter (5tg. 3/15)
prachte vor, daB seine Wohnung nach dem Naturmaf um ca. 3 m2 klei-
ner sel als nach den basubehirdlich genehmigben Pliinen. Er ersuchte
_um eine Frist von 3 Wochen, um eine Flachenaufqtellung nach dem

" Naturma® beibringen zu kdnnen.

Die Wohnungzeigentumsbewerberin Leopoldine Gruber (Stg. 4/8)
prachte vor, dall der Abstrich € (- 5 % fir StraBenlege) ihrer
Meinung nach unrichtig sei, weil der Verkehrslirm in der Hichtung

Jﬁﬁtere Eingenduneren gemif § 42 Abé. 1 AVG 1950 wurdennicht vorgebracht.

| um zweiten Zinwand gab der Antssachverstindige TCO Pranz Haushofer von
laer MA 40 am 1978 O4 49 bekannt, dal der hdhere Abstrich von 10 % fir

liie Lage Leopoldauerplatz nur fir die Stiege 5 (und nicht fir die Stg.4) .
gegeben sei, weil nur die Stiege 5 gleiches Hohenniveau mit dem Leo-

poldauer Flatz aufweist und auch durch die bereits erfolgte Verbauung
sine Schalltrichterwirkung (also verstirkter StraBenlirm) bestehe und
sich aullerdem noch eine Bushaltestelle im Ereuzungsbereich auf den

IWEMOPOIdauer Platz befinde.

21 hohe Boschung iiver “dem StraBennivesu SiemensstraBe gelegen und von

v ller StraBe ca. 15 - 20 m entfernt seien, wobei noch festzuhalben sei.,

. {ia8 die Siemensstrale in diesem Bereich noch vollig unverbaut sei und

fen Charakbter einer Landstralle aufweise, erscheine dsher kein Abstrich
fir die reine Lage zur SiemensstraBe gerechtfertigt.

:3i¢mﬂ Grund dieser Bekanntgabe, konnte die MA 50 daher die Zinwendung der

ohnungs61&entumsbewerber1n Leopoldine Gruber nicht berucksichbtigen. Zum
tsten Sinwand bezliglich der NutzfliZche der Woknung Stg. 3/15 wurde
nnerhalb der offenen Frist vom Wohnungseigentumsbewerber eine Nutzfli-
lenaufstellung nach dem NaturmalR beigebracht und dexr Akt der MA 40 zur

« |®uerlichen Bewertung ibermittels.

Bt newerlicher Bewertung vom 1978 06 07, Z1.MA 40 — M- 214/78, setzhe
lle A 40 den Nutzwert der Yobnung Stg. 3/15 nunmehr insgesamt mit nur
® (statt wie bisher mit 101) fest und gab im Begleibschreiben vom

978 05 07 bvekannt, dal die Nutzwertermittlung unter Zugrundelegung des
Glmachtens Uber die Nutzfliche des S5V Arch.Dipl.Ing. Talter Proche von
978 05 06, 2. 45641/FP/ad erfoleste., Doch bemerkte die MA 40, daB bei

.. Siemensstrale zu stirker sei als nach der hichtung Leonoldauer Plati

|5ei den iibrigen Nohnungen der anderen Stiegen, die durch eine mindestens




i
i Aer
.sellungnahme der MA 40 zu den Einwendungen der Wohnungseigentumsbewelr-

‘4

i anderen Wohnunsen in der Kutzwertberechnung vom 1%77 12 13 die
nd Pensternischen flichepmissig erfalt wurden. Diese Nutzwert-
S SnIung basierte auf der vom Liegenschaftselpentimer, vertreten durch
'érRA pr. Ingrid Gesselbauer, beigebrachten Nutzfléc%enaufstellung

sweiten miindlichen Verhandlung vom 1978 07 24 wurde gegen die

:ﬂﬂn Leopoldine Gruber kein Gegeneinwand erhoben. _ _

R

‘,IF

“&E ‘peuen Nutzwertberechnung der Wohnung Stg. 3/15, wie sie im Spruche
*]ﬁschelnt brachte Frau RA Dr., Ingrid Gesselbauer folgendes vor:

)Dle ﬂldche der Wohnung betrage nicht 87,24 m2 sondernnach den Basu-

) Bei allen iibrigen Wohnungen seien entgegen den Bestimmungen des § 6
Abs. 1 VEG 19?5'die Fliche der Tiirstaffeln (Wanddurchbrechungen) mit-
gerechnet worden und gwar von der MA 40 auf der vonm Liegenschafts- '
eigentiimer beigebrachten Nutzflichenaufstellung auf Grund der Bau~
pléne und nicht nach dem NaturmaR.

Gem. § 6 Abs. 2 WEG 1975 sei eine Heranziehung der Nutzfliche nach
dem NaturmaB fiir dig Nutgzwertberechnung nur dann zuléssig, wenn
eine Abweichung von der baubehdrdlich.genehmiglten Flénen erwiesen
worden sei. Dies treffe hier nicht zu, weil die Stirken des Ver-—
putées allein keine Abweichung von baubehdérdlich genehmigten Bau-

plan derstelle.

ﬁf‘ﬁ%) Es gibe im Wohnungseigeﬁtumsgesetz 1875 keine Legaidefinition des

Begriffes NaturmaB. Es kOnnte darunter asuch das btatsichliche lusmal
der Fliche ohne Putzstirken verstanden werden.

v lliegn ist folgendes zu bemerken:

hndchst zu Funkt 4: Die MA 40 hat anher beksnntgegeben, dal in der Bau-
technik allegemein bei Fldchen nach dem NaturmaB die Flachen in der Hetur
5o mit den durch den Verputz verringerten Dimensionen verstanden wer-

len,

i nun zu rechtlichen Einwendungen:

! a rr r
dag Jorbrlngen vom mindlichen ¥inwerndungen im Verwaltunguvprfahrnn (und
le Sehlichtungsstelle hat gem. § 36 Abs. 3 des Mietengesebtzes im Zu-
Wnmenhang mit & 26 ibs. % des Wohnungseigentumsigiesetzes 1975 dis De-




T wandd

rq;

sﬁum Schlul der mundllchen Verhandlung prékludiert. In der mndlichen
vﬁmandlung am 1978 04 17 wurde der Umstaond, dal die Flichen aller
ﬁmﬂgen Objekte unter der gesetzwidrigen Einbeziehung der Flachen der
urchbrechnungen (Tiirnischen) auf Grund der vom Einschreiter beil-
sprachten Flichenaufstellung ermittelt wurden, nicht bemangelt. Die
tdﬂqo hat der die Flédchen nicht selbst errechnet, sondern ist an die

:amwzflachcnaufstellung gebunden., Sie hitte vielleicht die Nutzflichen- -
mﬁstellung der MA 50 zur Verbesserung rickmitteln kinnem. Da aber durch

;mﬁ finbeziehung der Tiirnischen beli allen Objekten die Relation unver-
vmﬁert blieb, konnte dlese zeitraubende und ﬂrbelt aufwendipe Verbesser-
me unterbleiben. Bei der miindlichen Verhandlung hat aber nur der

”‘_ Wohnunbselg;entllmsbef'erber der Stg.3/15 die Fliche seiner Wohnung beming

sonst niemand.

Mmh Ansicht der MA 50 erfolpgt die Binwendung der falschen Berechnungs-
pasis durch Fran RA Dr. Gesselbauer bei der miindlichen Verhandlung am
1978 07 24 zu spit und war schon aus diesem Grunde nicht zu beriicksich-

tigen.
Lyr Pinwendung, dal eine Nubzwertberechnung nach dem Naturmal nur dann

| paladssig sei, wenn eine Abweichung von den baubehrdiich genehmigten
-} Flénen erwiesen geil, ist folgendes zu bemerken:

Bs kann sich hiebei nu¥ um Abweichungen handeln, die nach den Bew-
stimmungren der Bauvordnung keine genehmlgungspfllchtlge Baufuhrung um—
fassen, also etwa das Weglassen ezner(gﬁ?eldemauer und #hnliche gering-
figige #£nderungen, bei anderer An51cht/e3wa eine Vereinigung von zwel
Fohnunmen und andere grioBere Baufihrungen uvnter dem Begriff der Ab-
vwelchung von der baubehdrdlich genehmigten Flinen subszumiert werden
kénnten, &Ehn auch die Bescheinigung gem. § 12 Abs.2 Ziff. 2 ¥WEG 1975
ther die Zahl der selbstindigen Objekte nicht mehT stimmen wikede usw.

Tach Ansicht der MA 50 wird gerade die behauptete andere (meistens re-
ringere) Fliche den Tatbestand des § 6 Abs.2 WEG 1975 erfiillen. Erwiesen
vird dieser Tatbestand durch die Nutzflichensufstellung nach dem Natur-

| 188 dureh den Ziviltechniker oder Gerichtssachverstindigen filir Hochbau,

¥as hier gegeben war. Alle anderen Beweise wiren ja Baubescheide, die
sher nur auf Grund eines Bewilligungsverfshrens zu erlassen wiren und
Neht etwa wegen FliHchendifferenzen. Das Gesetz schlielt jedenfalls die
Serangziehurng der Fliche nach dem NaturmaS (und damit der durch den Ver-
Mtz verminderten Flichen, wie bereits susgefiihrt wurde) nicht nur nicht
Ws, sondern erklidrt dies ausdriicklich fir zulissig.




Dﬁﬂalle Objekte nach der gleichen Grundlage (Nutzfliche nach den Bau-
“fmﬁn gder Nutzfldchen nach dem Nuturmaﬁ) bewertel werden musden, ~eht

v

E{lﬁt auch nach fnsicht der MA 50 nicht einzusehen, dal etwa ein oh-
.ﬁmgselgpntumgbewerber der die relativ hohen Kosten der Ausmessung der
'mgmwn Wohnung nach dem Naturmafl durch einen Ziviltechniker oder be-
5ﬂeten Gerichtssachverstindigen fiir Hochbau auf sich nimmt, um zu be-
wmﬁen, daf seine Yohnung in Wirklichkeit eine wesentliche geringere
}jupzfléche ‘als nach dem Bauplan aufweist, weshalb bei ihntauch eine
1wesentlich geringerer Aufteilungsschliissel gem. & 19 Abs, 1 WEG 1975
ﬁmrlfft dieze Kosten dann fiir alle Objekte des Hauses tragen miisste,
ohne daB im Verwaltungsverfahren vor der Zentralen S Schlichtungsstelle
?Eﬁ“ § 74 Abs. 1 AVG 1950, zuletzt geiZndert durch BGBl.Nr. 45/68, ein
{jnspruch auf Kostenersatz gems, § 74 Abs.2 AVG 1950 entgtinde, da die
Avemaltungsvorschrift (das Wohnungselgentunsgesetz 1975) einen solchen

- {flir das Verfahren vor der Schlichtungesstelle nicht vorsieht.

'{Is ist deher nach Ansicht der MA 50 n i ¢ h t erforderlich, daB die
JMutzfléchen aller Objekte auf der gleichen Basis (also entweder auf den
{Bauplénen oder auf dem”ﬂaturmaﬂ]beruhen miissen.

‘] war daher wie im Spruche zu entscheiden.




k.

@gchadet der Zustellurg an den erstzenannten Johnungseicentumsbe~
‘fover, LAt oder Wohnunzseigentimer im Sinne des § 26 ibs. 3 3G 1275
msamnenheng mit § 36 Abs. 3 und § 26 Abs. 5 des Ilietensesetzes hat
¢ Yohnungselgentumsorsanisator gemdl § 23 Lbs, % Ziff. 1 UEG 1975

fem Wohnungseigentumsbewerber den Nubzwert seines Objelites sambt 211-
Wligem Zubehér, den Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hier-

7 s fir den einzelnen ergebenden Frozentschlissel bekanntzugeben, ‘
. ' Rechtsmittelbelehrung: s
e Entscheidung der Gemeinde kann gemdl & 36 Abs, 4 des Mietenge-

thtzes durch kein Rechtsmittel angefochten werden. -Dies Partel, die sich
i ibr nicht zufrieden gibt, karn die Sache gemdB § 37 Abs. 1 des Liie-
ragiresetzes bel Gericht anhingiz machen. Durch die snrufung des Gerichtes!
t¥ dlese Entscheidung sufer Kraft., Das Gericht kann Jedoch nicht mehr
grufen werden, wenn Seit dem Tacge, an dem die Gepeinde entschieden hat
Hr als viersehn Tage verstrichen gind; hat die Gereinde in Abwesenheit .
4er Partel entschieden, so liuft fiir dieze Partei die vierzehntigige
st von dem Tage, an ‘denm die Gemeinde sie von ihrer Znescheidung in .
v hmbnis gesetzt hab. . '
' ‘.‘...f":‘]‘wf:‘ht an:

: Fyau EA Dr.Ingrid Gesselbauer
"ehringer Giirtel 94/17, 1090 Wien

fsEmtliche Tohnungseisentumsbewerber Hitelgenilimer- in sinngemifer An-
ndung dar FE 26 4bs.5 und 36 .ibs.® des Kletengesetzes und deg § 25
ib5,% des Vohnungseigentumsgesetzes 1975 z,Hdn.d.i.d.Tiste Geumdsuchs—
Wsrug Erstgensnnten als gesetzliche ZustellungsbevellnEchtizte
. j’ray Vera Schréder,Leopoldaver Platz 1/1/1, 12710 TTien
flerrn Johannes Frelystitter,leopoldaver FPlatz 1/3/15, 1210 Tien
- glerrn Mag,.Rudolf Wotruba, Leopoldaver Platz 1/5/17, 1210 Wien
1um Akt Fiir dio i

IE:!!?ﬁg‘E{eif

der Augloriipung |
Pir den. sbteilungsleiter: |
Machais - Eim‘i & % e.h.
sra
K2t,ns3,
0 - 3D 4g/2
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Abschnitt B

WOHNUNGSETIGENTTUM

IX.

pie Verkduferin und die Kiufer stellen fest, daB ihre Miteigentums- f
i

anteile den.bescheidméBig festgestellten Nutzwerten entsprechen.

\
| | i
Die Vertragsteile rd3umen sich hiemit wechselseitig das Recht auf
ausschlicBliche Nutzung und alleinige Verflgung ber die in der

Taballe Spalte 1 angefiihrten Wohnungen im Sinne des Wohnungs-
gigentumsgescetzes 1975, RBGBI 417/75 ein.

X'.

Die Aufteilﬁng der Aufwendungen, insbesondere der Betriehskosten

und der Instandhaltungskosten der gegenstdndlichen Liegenschaft

1 . samt dem Haus Leapéidauerplatz 1l erfolgt nach dem in der Spalte 5 ;

der Tabelle angéfﬁhrten Prozentschlissel, jedoch mit Ausnahme F
der Hypothekardarlehen (Punkt IV. V. und der Tabelle dieses Ver- }
t

trages) ‘und der Heiz- und Warmwasserkosten. Dieser in der Spalte 5

::w angefilhrte Prozentschliissel errechnet sich aus den reinen Wohn-

vy nutzflichen zuziiglich 50 % der Flichen der Loggien. ' ;
| ’ !

Fir die Heiz- und Warmwasserkosten gilt folgende Regelung:

Von den gesamten Kosten werden vorweqg 20 % fiir Warmwasser verrechnet
und diese 40 % nach dem Quadratmeterschliissel der freinen Wohnnutz-

_ fliche ohne Beriicksichtigung von Loggien, Balkonen und Terrassen und !
. 60 % nach MeBgerdten aufgeteilt. Die verbleibenden Kosten (8¢ %) |

stellen die Heizkosten dar und werden 4o % nach der im vorigen Absaty

niher beschriebenen feinen wohnnutzfldche und 6o % nach dem Ver-
brauch (Mefgerdten) aufaeteilt. I

Line Anderung des Heiz- und Warmwasserschliissels kann mit einfacher |

sehriftlicher Mehrheit gerechnet nach Antedilen erfolgen.
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‘T%n gegen Ersatz der Baratislagen beglaubigte oder unbeglaubigte _
I'ragsabschriften. _ :

)
(YRR

XT.

aT verpfllchtcn sich, der ]ew0111qen Hausverwaltung,

Et der GFmelnnut&lqEn Bau—, Wohn— und Siedlunqsqenossen-

dia Betriebs-
die Heizkosten, die Verwaltungskosten und dis Reserve fiir
Sﬁﬂdhaltung zu bezahlen. Letztere ist auf ein verzinsliches

vbuch Zu legen.
XIT.

gmﬂiche Kosten, Steuern und die Eintragqungsgebiihr haben die in
w Tabelle angefiihrten Kiaufer zu bezahlen.

ﬂmmestellt wird, daf bei der Anzeige dieses Vertrages die Be-

wiong von der Grunderwerbsteuer gemdf § 4 Abzs 1 Zifla des Grund-

merbsteuergesetzes geltend gemacht werden wird.
e Errichtung und grundbﬁcherliche Durchfiihrung dieses Vertrages

rfolgt durch die Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgénossen-

“Fhaft "Neues Leben" registrierte Genossenschafit mit beschrinkter

"EMan. Die Kiufer verpflichten sich daher, dieser hiefiir je den

frag von S 2.500,-- zuziiglich 8 % Umsatzsteuer, zusammen somit .
Llo0, ~— jEWEllS binnen 14 Tagen nach ihrer Vcrtragsunterfertlgung
‘bezahlen.

XIIT.

f“mr Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, die dle Gemein-

“2ige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft "Neues Leben"

Pstrierte Genosseénschaft mit beschrankter Haftung als derzeitige

“alterin der Liegenschaft erhilt. Die Rdufer erhalten lber Ver-

)




XIV.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Flnw1111qung,
daf ob der Liegenschaft EZ 1, KG Leopoldau, Garichtshezirk
Floridsdorf, Haus ENr., 1, Leopoldauerplatz 1 mit den Grunds{:licken
37 Garten und 36/1 Baufliche nachstehende BEintragungen, und zwar

A) im Gutsbestandsblatt die Anmerkung, das mit dieser Liegenschaft
Wohnungseigentum verbunden ist,

B) 1) Im Eigentumsblatt die Einverlelbunq des ElgentumsrLchtes
‘samt Wohnungseigentum fiir die in der Tabelle genannten Per-
sonen zu den in der Spalte 6 angefilhriten Anteilen.

2) Die Ersichtlichmachung, daf mit den unter 1) angefiilrten Mit-
elgentumsanteilen das Wohnungseigentum an den in desr Tabelle
Spalte 1 angefuhrten Wohnungen untrennbar verbunden ist.

C) 1) Im Lastenblatt die Einverleibung des Verduflerungsverhotes

' gemiEf § 22°Abs 1 des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1968 zu
Gunsten des Landes Wien.

2) Die Anmerkung der Vereinbarungen {iber die Aufwendunqen Jemdf
& 19 Abs 3 WEG 1975

bewilligt werden k&nnen. _

XV.

o |
Die Kiufer geben die eidesstattliche Erkldrung ab, &sterreichische
Staatsbiirger und Deviseninlinder zu sein.

XVI.

T a b e 1 1 e

(umseits) : : \




ERGANZUNG bzw, BERICHTIGUNG DES KAUF- und
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAGES UBER DIE LIEGEN-
SCHAFT EZ 1, KG Lecpoldau, Gerichtsbezirk

Floridsdorf

ZlfIn der Tabelle soll es bel der Wohnung Stiege V, top Nr. 8
instelle des Kiufers "Hermann Gindl" richtig lauten

igerbert und Marianne GassSReE-— GASTNENT,

‘~;2)Der Punkt XIV. B) hat richtig zu lauten:

"p) 1) a)

Tm Eigentumsblatt die Einverleibung des Eigentums-
rechtes samt Wohnungseigentum flir die in der Tabelle
genannten Persoﬁen zu den in der Spalte 6 angefilhrlen
Anteilen, soferne im nachfolgenden Absatz B) 1) D)
nichts_andﬁrés angefilhrt ist.

Eégtgé?verleibung desciigﬁgﬁfmsrechtes fiir lerbert
Sassner und Marianne CGazsmer zu je 51/8oclo Anteile

und zur Verbindung dieser je 51/8olo Anteile zu
zusammen 51/4005 Anteilen zufolge gemeinsamen Wohnungs-

eigentums an der Wohnung top Nr. 8, Stiege V.




