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BAU-und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Neubauprojekt: Auhofstrale 253, 1130 Wien

Anzahl der Wohnungen 13 Wohnungen

Parkplitze 9 Einzelstellplitze in der Tiefgarage
Motorradstellpliitze 2 Stellplétze fiir Motorrédder in der Tiefgarage
Zusitzliche Ridume 3 Hobbyrdaume im Kellergeschoss
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1. Tragwerk, Gebéudehiille und allgemeine Bauarbeiten
1.1. Fundamente, unterirdische Bauwerke und Abdichtung

e Die Fundamentplatte wird aus Stahlbeton hergestellt. Die Abdichtung der
unterirdischen Bauwerke erfolgt nach dem Prinzip der ,,schwarzen Wanne®. Alle
Bauteile unterhalb der Fundamentplatte werden aus wasserundurchldssigem Beton
(WU-Beton) ausgefiihrt.

e Beiden AuBBenwinden Bitumenbahn zweilagig,

e Noppenband als Schutzschicht der Warmedammung in erdberiihrenden
AuBenwandbereichen.

1.2. Tragende Winde, Decken, Treppen

e Die tragenden Wénde werden aus Ortbeton (Stahlbeton) oder aus vorgefertigten
Stahlbetonelementen hergestellt.

e Die Decken werden aus Stahlbeton Berechnung ausgefiihrt. Abgehidngte Decken und
Verkleidungen werden aus Gipskartonplatten bzw. — falls erforderlich — aus
brandschutztechnischen Platten hergestellt.

e Die lichte Raumhohe in Wohnraumen der Regelgeschosse ist 2,50 m.

Im DG sind Dachschréige vorgesehen.

e Treppenldufe sind konstruktiv schwingungsentkoppelt auszufiihren (Betontreppen vor

Ort). Podeste werden als massive Stahlbetonplatten ausgefiihrt.

1.3. Innenwiinde und Trockenbau (nicht tragende Bauteile)

¢ Alle Innenwédnde werden mit einer Mindestkonstruktionsstiarke von 100 mm oder
gemil statischen Anforderungen.

e In allen Nassrdumen sind feuchtigkeitsbestandige Platten. Alle Wénde, die verfliest
werden, sind mit doppelter Beplankung ausgefiihrt.

¢ In den Kiichen ist die Verstiarkung in den Wénden fiir die Kiichenhéngeelemente
vorhanden.

e Installationsschichte und Verkleidungen von Leitungen sind in der erforderlichen
Feuerwiderstandsklasse ausgefiihrt.

1.4. Fassade und Auflenwirmedimmung

Die Fassade wird als VWS (Vollwidrmeschutzfassade) gemall Bauphysik ausgefiihrt.

1.5. Dicher, Anschliisse und Entwisserung

Geneigte Diacher werden als Kaltdacher ausgefiihrt. Flachdécher werden als Warmdécher
ausgefiihrt.
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Die Dachabdichtung erfolgt gemis ONORM B 3691. Erforderliche Aufbauten inkl.
Bitumenbahnschutz. Alle Flachdicher, die nur zu Wartungszwecken zugéinglich sind, werden
mit besandeten Bitumenbahnen ausgefiihrt.

Die Dachentwisserung erfolgt auenliegend.

1.6. Fenster, Balkon- und Terrassentiiren, Dachfenster und Sonnenschutz

Alle Fenster und Fenstertiiren entsprechen den Anforderungen der Wérmetechnik gemaf3
ONORM B 8110 und der Akustik gemiB ONORM B 8115. Festgelegt wird ein Fenstersystem
von WOHNBAUELEMENTE, Rahmenmaterial Kunststoff/Aluminium, Dreifachverglasung,
Gesamt-U-Wert der Konstruktion nicht schlechter als 1,4 W/m?K.

Bei bodentiefen Verglasungen ist im unteren Bereich Sicherheitsglas (VSG und/oder ESG)
gemil gesetzlichen Anforderungen. Balkontiiren sind vollstdndig mit Sicherheitsverglasung.

Im Erdgeschoss sowie in Wohnungen mit Gartenzugang sind auflenliegende elektrische
Rollldden mit Einzelsteuerung vorgesehen. In allen iibrigen Wohnungen werden
aullenliegende Raffstores ausgefiihrt. Die Vorbereitung fiir Funksteuerung.

Fiir Dachfenster sind auenliegende Markisoletten vorgesehen.

In Wohnungen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss ist bei Fenstern und Tiiren eine
Rohrfiihrung fiir eine Alarmanlage auf Aufpreis.

1.7. Wohnungseingangstiiren, Innentiiren, Kellertiiren und Eingangsportal
Wohnungseingangstiiren werden mit folgenden Eigenschaften ausgefiihrt:
Einbruchhemmungsklasse RC3, Klimaklasse b, Schallddmmung mindestens 42 dB,
Wirmedurchgangskoeftizient Ud nicht schlechter als 1,7 W/m?K, Feuerwiderstand El. 30-C-
S200, TiirschlieBer, Tiirspion, aulen Knauf, innen Driicker.

Die lichte Durchgangsoffnung der Wohnungseingangstiir betragt 90/200 cm.

Innentiiren mit weilem Tiirblatt auf Rohrenspankern, weiler Zarge, umlaufender Dichtung
und Beschldgen FSB 1076.

In Béddern und WCs sind Schldsser mit Notoffnungsfunktion vorzusehen.

Das Hauseingangsportal wird als verglaste Aluminiumkonstruktion mit Tiirschlieer,
Zutrittskontrollsystem und Zylinder der zentralen SchlieBanlage ausgefiihrt.

Tiiren zu Technikrdumen, allgemeinen Kellerbereichen und Garagenzugingen sind als
Stahltiiren, bei Bedarf als Brandschutztiiren, mindestens El. 30-C, als vollstandige
zertifizierte Elemente auszufiihren.
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1.8. Garagentore, Schliefsystem und Zugang

Garagentor: Aluminium natural, die unteren zwei Sektionen geschlossen, Steuerung liber
Ampelsystem, Fernbedienungen, Schliisselschalter, Lichtschranke und automatische
SchlieBung nach Durchfahrt des Fahrzeugs.

Das HausschlieBsystem wird mit reversiblem Schliissel festgelegt. Der Wohnungsschliissel
offnet: Wohnung, Briefkasten, Zugang zu Gemeinschaftsbereichen, Kellerabteil, Garagentiir
und Schliisselschalter der Garagentore.

1.9. Boden, Estriche, Schalldimmung, Parkett und Allgemeinbelige

In allen Wohnungen, Treppenhédusern und Zwischenpodesten werden schwimmende Estriche
ausgefiihrt.

Wohnriume, Flure und Abstellriume erhalten geklebtes Parkett, vollfldchig verklebt, mit
werkseitigem mattem Schutz, Nutzschicht > 2,6 mm, geeignet fiir Fubodenheizung.

Treppenhaus- und Flurbdden in Gemeinschaftsbereichen werden aus Feinsteinzeug 30x60 cm
verlegt, mit kontrastreicher erster und letzter Stufe, rutschhemmend > R10, Sockelleisten,
Silikonanschluss.

Garagenboden mit Gefille und verschleiflfestem Epoxidsystem. Boden technischer und
Nebenrdume im Keller aus Beton mit staubbindender/versiegelnder Beschichtung.
1.10. Malerarbeiten, Innenflichen und Fliesenarbeiten

Wohnridume und Flure: weille matte Innenfarbe; Gemeinschaftsbereiche: abwaschbare
Dispersionsfarbe. Uber Fliesen in Nassbereichen: Latexbeschichtung.

Bodenfliesen in WC und Bédern: Feinsteinzeug 60x60 cm, rectifizierte Kante, > 9 mm, Fugen
farblich angepasst. Wandfliesen: 60x60 cm, > 8 mm, Aluminiumprofile an Kanten (mit
Fliesen angepasste Farbe) alternativ Duschbereiche bis zur Decke, WC hinter der Toilette bis
zur Decke, seitliche Bereiche > 120 cm, Badezimmer nicht unter Tiirrahmenhdhe, Dusche bis
zur Decke.

Boden in Bidern/Duschen und Spritzbereiche mit Fliissigabdichtung, Anschliisse mit
Sanitérsilikon abgedichtet.
1.11. Treppen- und Balkongeléinder, Auflen- und Innenmetallbau

Balkon- und Terrassengeldnder: Hohe 1100 mm. Max. Abstand vertikaler Elemente 120 mm,
Material: Stahl, feuerverzinkt + Pulverbeschichtung.

Alle Profilabmessungen, Formen und Anschlussdetails in Montagepldnen vor Produktion
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2. Technische Systeme

2.1. Stromversorgung, Wasser, Kanal

Stromversorgung iiber lokales Netz Wien Energie, Wohnungseigentumszihlerpflicht. Warme-
und Wasserverbrauch wohnungsweise zu erfassen. Trinkwasser aus stiadtischem Netz,
Abwasser in Wienkanal.

2.2. Heizung, Warmwasser, HKLS

Wohnungen mit wassergefiihrter FuBbodenheizung, Raumthermostate, Bader zusétzlich
Handtuchheizkérper 600 mm elektrisch. Dezentrale Warmwasserbereitung iiber
Wirmetauscher. Zentralheizung: Luftwirmepumpe.

2.3. Liiftung
Béder: Liifter mit Nachliiftung, WC: Liifter mit Hygrostat. Alle Keller- und alle Hobbyrdume
mechanisch beliiftet. Garagenliiftung inkl. Aulenhaube und Unterkonstruktion.

2.4. Kiihlung
Split-Systeme fiir Wohnungen (Top 12, Top 13), vorbereitet, Leitungen, Strom,
Kondensatableitung.

2.5. Elektrik, Multimedia, Sprechanlagen und Schwachstrom

Alle Schalter, Steckdosen, Rahmen gleichfarbig. Verteilungen in Abstellraum, notfalls Bad
oder Vorraum. Hausanschluss an Internet, Endgerite optional. Videofunktion Sprechanlage
inklusive. LED-Beleuchtung Gemeinschaftsbereiche, Bewegungsmelder + Timer, Notlicht
inklusive Piktogramme.

2.6. Aufziige
Hersteller OTIS GmbH, Bedienung von Keller bis DG, barrierefrei, Spiegel, Handl4ufe,
Bedienfeld, Beleuchtung, teleskopische Tiiren, Notruf.

3. Gemeinschaftsbereiche, Keller, Garage und Sonderriume

3.1. Treppenhiuser, Flure, Kinderwagen-/Fahrradraum

Winde/Decken: abwaschbare Dispersionsfarbe. Boden: Feinsteinzeug. Kinderwagen-
/Fahrradraum: Betonboden, abwaschbare Wénde, Grundbeleuchtung, Abstellvorrichtungen,
Tiir ans SchlieBsystem angeschlossen.

3.2. Brief- und Paketkiisten
Briefkdsten mit Wohnungsschliissel, Stahl pulverbeschichtet.

3.3. Miillplatz
Freistehende Dreiseitenkonstruktion 1,80 m, TerraWay Oberflidche, Lage, Dimension,
Zugang, Beleuchtung, Wasserableitung laut Plan Aussenanlagen.
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3.4. Garage

9 Stellplétze, 2 Motorradplétze, Markierung, Nummerierung. Boden mit Gefille,
Epoxidharzbelag, Zufahrt betoniert rutschfest. Lineare Entwasserung, Gitter, Frostschutz,
Uberginge. Stellplitze vorbereitet fiir E-Ladestationen (Leerverrohrung in den Verteiler), ,
Geréte nicht im Basisumfang.

3.5. Kellerabteile

Laut Plan (AR1, AR 2, AR3, AR4, AR5, AR9, AR10, AR11, AR12, AR13),
Metallunterkonstruktion (Gitter), perforierte Lamellenfiillung, Diebstahlschutz, mechanische
Liiftung mit Hygrostaten, Licht ggf. indirekt, Schliissel ans SchlieBsystem, Nutzungshinweise
bei nicht beheizten Radumen.

3.6. Hobbyriume

3 Riume im Keller, nicht wohnlich, Boden Feinsteinzeug, Wande/Decke gestrichen,
Tageslicht durch Lichtschédchte, Heizung iiber Niedertemperaturkreis, mechanische Abluft,
mind. 4 Doppelsteckdosen, 1 Deckenleuchte, 1 Datendose, Strom fiir Standardnutzung,
Sanitdr nicht im Basisumfang, Feuchte-/Temperaturbetrieb ohne Kondensat/Schimmel,
Vorbereitung Wasseranschluss, Hebeanlage auf Aufpreis.

AR Nr. 6 Flache 11,55 m2

AR Nr.7 Flache 11,31 m2

AR Nr. 8 Flache 19,12 m2

3.7. Dimmung Garagendecke angrenzend Wohngebiude
Mindestens 1,0 m Uberlappung in vorgeschriebene Zone, wie Architektenhinweise und
Knotenpunkte. Produkt geméf Bauphysik.

4. Auflenanlagen, Gelinder, Terrassen, Balkone und Begriinung

4.1. Terrassen, Balkone

e Garten-Terrassen EG: Betonplattenbelag
o Balkone, Loggien, Terrassen obere Geschosse: Betonplatten

4.2. Gelinder, Trennwiinde und Ziune

o Balkon- und Terrassengeliinder (auler DG): Stahl, feuerverzinkt +
Pulverbeschichtung, Hohe 1100 mm.

e Terrassengelinder DG: ESG-Glas, Hohe 1100 mm

e Trennwinde DG: ESG-Glas mit Milchfolie fiir Sichtschutz

e Grundstiicksgrenzen: Doppelstabmattenzaun 8/6/8, feuerverzinkt +
pulverbeschichtet, Gesamthéhe 1900 mm (inkl. 300 mm Beton-Sockel + 1600 mm
Gitter).

e Trennung von Giirten: Gleiches Doppelstabmatten-System, Hohe 1500 mm inkl.
Fundamente, Pfosten, Befestigungen.



Auhofstrafde 253, 1130 Wien
Bau-und Ausstattungsbeschreibung
01.05.2026

e Garten-Tore und Pforten: Gleicher Material-/Oberflichenstandard wie Ziune
4.3. Aufienanschliisse Wasser, Strom und Beleuchtung

o Auflenfliichen EG und Dachterrassen: Frostbestindiger selbstentleerender
Wasserhahn, z. B. Kemper oder genehmigtes Aquivalent.

o Balkone, Loggien, Terrassen: Doppel-AuBlensteckdose mit Abdeckung, Schutzklasse
> [P44, sowie Vorbereitung fiir Wand- oder Deckenleuchte mit Schalter.

4.4. Wege, Begriinung und Pflege

e Wege und Verbindungen: TerraWay-Belag inklusive Au3enbeleuchtung.

e Begriinung: Alle gemeinschaftlichen AuBBenfldchen bepflanzt, zusitzliche Hecken zur
optischen Trennung der Privatgérten vorgesehen. Aullenwasserentnahmestellen mit
Kemperventile inkl. Miillplatz

e Aullenbeleuchtung (Pollerleuchter)

S. Raumbuch der Wohnungen

5.1. Eingangsbereich
Element Beschreibung
Boden Fertigparkett, Nutzschicht mindestens 2,6 cm, Holz Eiche
Winde Weille matte Innenfarbe; Holzbodenleiste
Decke Weille matte Innenfarbe
Heizung FuBbodenheizung
Kiihlung Nipht Vorgesehen, auller .die Wohnung ist in der
Klimavorbereitungsmatrix enthalten.
Liiftung Indirekte Liiftung.
Elektroinstallation 1-2 Deckenanschh:isse fir Beleuchtung; 2 Wechselschalter; 1
Doppelsteckdose; interne Video-Gegensprechanlage
Ausstattung ohne Mdbel.
5.2. Abstellraum
Element Beschreibung
Boden Fertigparkett wie in Wohnraumen

Winde / Decke  Weille matte Innenfarbe.

Indirekte Heizung oder FuBbodenheizung geméfl Wohnungsplan;

Heizung Verteilschrank bevorzugt hier.

Bei Waschmaschine: Abluft iiber benachbartes WC oder separater

Liftung Ventilator mit Hygrostat.
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Element Beschreibung

Anschluss der Waschmaschine nach Plan: Kaltwasser und Abwasser, falls

Sanitar Waschmaschine im Abstellraum.

1 Wandleuchte iiber Tiir; Schalter mit Kontrollleuchte; mindestens 2
Elektroinstallation Doppelsteckdosen; bei Wasch- oder Trockneranschluss eigene
Stromkreise; Media- und Schwachstromverteiler nach Schema.

Ausstattung Ohne Mobel.
5.3. WC
Element Beschreibung
Boden Feinsteinzeug 60x60 cm, rektifiziert, >9 mm dick, Farbe laut

freigegebenem Muster, Aluminium-Eckprofile natural.
Hinter WC bis Decke, sonst >1200 mm; dariiber Latexfarbe bis zur

Wande Raumhohe.

Decke Weille matte Innenfarbe

Heizung FuBbodenheizung.

Liiftung Einzonenliifter mit Nachliiftung, gemeinsam mit Licht schaltbar.

Sanitir Héinge-WC, weille Keramik; S.itz mit Deckel; Unterputzspﬁlkqsten mit
Zwei-Mengen-Betdtigung; kleines Waschbecken; Mischbatterie.

Elektroinstallation Deckenanschluss/Lampe; Schalter mit Kontrollleuchte; bei Bedarf

Verteiler- und Media-Schrank nach Prioritit.

5.4. Badezimmer

Element Beschreibung
Boden Feinsteinzeug 60x60 cm, rektifiziert, >9 mm dick.
Winde Fliesen bis Oberkante Tiirrahmen; Dusche bis Decke; Fugenfarbe passend

zu Fliesen; Anschliisse mit Sanitérsilikon abgedichtet.
Fliissige Abdichtung auf gesamtem Boden und Spritzbereichen bei

Abdichtung Dusche/Badewanne.
Decke Weille matte Innenfarbe.
. FuBbodenheizung und Handtuchheizkorper 600 mm mit elektrischem

Heizung .
Kartuscheinsatz.

Liiftung Separater Ventilator mit Hygrostat.
Waschbecken mit oder ohne Unterschrank nach endgiiltigem Sanitérblatt;

Sanitir Mischbatterie; bodengleiche Dusche mit linearem Ablauf; ESG-Glastiir;
ggf. Badewanne Laufen Pro It. Anhang B 1800800 mm, alternativ
1700x800 mm; Splash-Screen bei Bad ohne separate Dusche.

. . Deckenlicht, Wandleuchte iiber Waschbecken, Schalter,
Elektroinstallation

Dreifachsteckdose mit Abdeckung am Waschbecken, Steckdose fiir
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Element Beschreibung

Handtuchheizkorper, Ventilator-Schalter, zusétzliche Steckdosen fiir
Wasch-/Trockner nach Platzierung.

5.5. Kiichenbereich (Kiiche-Wohnzimmer)

Element Beschreibung
Boden Fertigparkett gleiche Serie wie Wohnbereich.
Winde / Decke ~ Weille matte Innenfarbe; hinter Oberschrinken Wandverstirkung.
FuBBbodenheizung, gemeinsamer Kreis mit Wohnbereich oder separat

Heizung nach endgiiltigem FBH-Aufteilung der Kreise,-Randzonen
Liiftung Vorbereitung fiir Dunstabzug
- Anschluss Kiiche: Kalt- und Warmwasser, Abwasser,
Sanitir .
Doppelabsperrventil.
1 Deckenanschluss Licht; 1 Schalter; 1 Dauerstrom fiir
Elektroinstallation Arbeitsplattenbeleuchtung; >2 Dreifachsteckdosen tliber Arbeitsfliche (=3
bei Kiichenfront >3 m); 1 400 V Kraftanschluss Herd; eigene Steckdosen
fiir Dunstabzug, Mikrowelle, Geschirrspiiler, Kiihl-/Gefrierschrank.
Ausstattung Kiichenmdbel und Gerite nicht enthalten

5.6. Wohnbereich Kiiche-Wohnzimmer

Element Beschreibung
Boden Fertigparkett, Nutzschicht mindestens 2,6 cm, Holz Eiche
Winde / Decke  Weille matte Innenfarbe, bezugsfertig.
Heizung FuBbodenheizung mit Raumthermostat.
In Wohnungen der Klimavorbereitungsmatrix: Vorbereitung fiir Split-

Kihlung System nach Abschnitt 6.4.
2-3 Deckenanschliisse Licht; 2-3 Schalter; >2 Doppel- und 2

Elektroinstallation Dreifachsteckdosen; 1 Datensteckdose; 1 SAT/TV-Steckdose; 1
Anschlusspunkt Raumthermostat. AuBBensteckdosen/Beleuchtung fiir
Balkon/Terrasse in Abschnitt AuB3enbereiche.

Ausstattung Dekorleuchten und Mdbel nicht enthalten

5.7. Schlafzimmer

Element Beschreibung
Boden Fertigparkett, Nutzschicht mindestens 2,6 cm, Holz Eiche
Winde / Decke ~ Weifle matte Innenfarbe.
Heizung FuBbodenheizung mit Thermostat.
Kiihlung Bei Wohnungen der Klimavorbereitungsmatrix: Vorbereitung Split-

System.
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Element Beschreibung

1 Deckenanschluss Licht; 1 Wandleuchte Kopfteil/laut Anordnung; 1
Elektroinstallation Eingangsschalter; Doppelsteckdosen; 1 Datensteckdose; 1 SAT/TV-

Steckdose.

Ausstattung Ohne Mobel.

5.8. Flur
Element Beschreibung

Boden Fertigparkett, Nutzschicht mindestens 2,6 cm, Holz Eiche

Winde / Decke ~ Weille matte Innenfarbe.

Heizung FuBbodenheizung; Verteilschrank nur nach abgestimmtem Schema.

Liiftung Indirekt.

Elektroinstallation 1-3 Deckenanschliisse entlang Flur; Wechselschalter; 1-2
Doppelsteckdosen.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben im Zuge der weiteren Planung und
Bauausfiihrung vorbehalten, sofern diese technisch, behérdlich oder wirtschaftlich erforderlich
sind.
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