MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche MalRihahmen

Glashauser, Garten- und Geratehutten sowie ahnliche Nebengebaude mit einer bebauten Grundflache bis zu 25 m? sind
aulerhalb der Baufluchtlinien, nicht jedoch im 5 m-Bereich entlang der Stral3enfluchtlinie(n) und bei mehr als 12 m?
bebauter Grundflache auch nicht innerhalb eines Abstandes von 3 m zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen,
zulassig.

%k Bebaubare Grundflachen von Hauptgebauden pro Bauplatz mit max. 200 m? zulassig.

] Bebaubare Grundflachen von Hauptgebauden pro Bauplatz mit max. 200 m? zulassig, ausgenommen landwirtschaftliche
Objekte.

%k Pro Bauplatz ist max. 1 Hauptgebaude zulassig.

X Pro Hauptgebdude sind max. 3 Wohn- bzw. Biroeinheiten zulassig. Selbststandige zusatzliche Biros, Praxen, Geschéfte
oder ahnliche Einrichtungen sind auf die Wohnungsanzahl anzurechnen.

Oberirdische Garagen und oberirdische Uberdachte bauliche Anlagen fur Kfz sind auf3erhalb der Baufluchtlinien
mindestens 5 m von der Stral3enfluchtlinie abzuricken.

Die Tiefgaragenein(aus)fahrten und -rampen sind einzuhausen und schallabsorbierend zu verkleiden. Die Einhausung ist
zu begrunen. Ein- und Ausfahrten, die aus schallschutztechnischen Grinden einzuhausen sind, sind auf3erhalb der
Baufluchtlinie zulassig und verringern nicht das maximal zulassige Ausmal} der mit Nebengebauden und Flugdachern
bebaubaren Flache.

Begrunung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begrunen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufihren.

Die begrunte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundsticksniveau anzugleichen
(max. 0,5 m Niveauunterschied).

Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen sind mind. 30 % des nicht mit Hauptgebauden bebaubaren Teiles des
Bauplatzes fur Grunflachen uber durchgehend gewachsenem Boden freizuhalten.

Mit einer Grunflache auszubilden sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

- der von einer Bebauung freibleibende Bereich zwischen Stralenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Feuermauern, Zufahrten, Zugange, befestigte Vorplatze u.A. .

Im 5 m-Bereich entlang der Stral3enfluchtlinie /(sowie)/ von einer Bebauung freibleibende Bereich zwischen
StralRenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmal} von 50 % der Flache.
Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Ruhender Verkehr

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kfz-Abstellplatz ein Baum mit einem
erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest
einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Hohe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 1,25 m und
einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist.

Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind einzugrinen und mit Baumen und/oder Strauchern zu
bepflanzen.

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen
u.A.) herzustellen. Eine Ausbildung der oberirdischen Kfz-Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zulassig.

Eine Versickerung der auf den Kfz-Abstellplatzen anfallenden Niederschlagswasser Uber Schotterflachen bzw. punktuell
uber Sickerschachte ist nicht zulassig.

Rasenmulden, die fur die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, durfen nicht fur die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt Uber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt Gber
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzulassig.

Empore nur bis 50% der theoretisch mdglichen Emporenebene zuldssig.
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(ausgenommen Zugange und Zufahrten).
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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohngebiet fir mehrgescholig férderbare
Wohnbauten

Wohngebiet fur Gebaude in verdichteter
Flachbauweise

gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet
Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fur Geschaftsbauten mit Uberwiegend Lebens-
u. Genussmittel - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Gebiet fur Geschaftsbauten mit gemischtem
Warenangebot - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Gebiet fur Geschaftsbauten ohne Lebens- und
Genussmittel (Fachmarkte) - mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache (GVF)

Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

Grunland

Landeflache

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte kénnen einseitig direkt an der
Nachbargrundgrenze situiert werden)

Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukdrpern
in gekuppelter Form (Tiefgarage unter den
Hauptbaukorpern zulassig)

Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukoérpern
in Gruppen (Tiefgarage unter mehreren
Hauptbaukdrpern zulassig)

Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

Gesamtgeschol3zahl bei bestehenden Bauten und
Anlagen
Gesamtgeschol3zahl als Hochstgrenze

zwingende Gesamtgeschol3zahl
Gesamtgeschoflizahl Mindest- und Hoéchstgrenze

Hauptgesimshohe als Hochstgrenze
Firsthdhe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Hohenangabe - Meter Uber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

Geschol¥flachenzahl als Héchstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze

max. Gesamtgescholflache (m?)

oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzulassig

DachgeschoRausbau unzulassig
zurlckgesetztes Geschol unzulassig

Gelbe Gefahrenzone - Wildbach

Rote Gefahrenzone - Wildbach
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StralRenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche StraRenfluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

Kanalverlauf mit Einstiegschachten
und Schutzbereich

Grenze des Wasserschutzgebietes

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende StralRenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
aufzulassende Grundstlicksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstucken zulassig, auf’er wenn dadurch nicht

selbststandig bebaubare Grundstlcksflachen
entstehen

Hoéhenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

Bezugspunkt fur Héhenangabe GH, wenn kein

Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
allseits

Hohenschichtlinien

Altbestand ( Gesamtgeschol3zahl )

Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines
Nebengebaudes abzutragen -

nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig

Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebaudes abzutragen -

unzulassig

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
Uberdachte bauliche Anlagen flr Kfz unzulassig, ausgenommen
eingehauste Tiefgaragenzu- und Abfahrten

Versiegelungen, Baumalinahmen und unterirdische
Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und
infrastrukturelle MalRnahmen

Durchgang, Durchfahrt fur den Gemeingebrauch
Radweg, FuRweg

Gefahrenzone Wald -
beschrankte gutachtensabhangige Bebaubarkeit

Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz)
offentliche Verkehrsflache

nicht mit Hauptgebauden bebaubarer Teil des Bauplatzes

Strauchgruppe

s

zu pflanzen

zu erhalten
(besonders erhaltenswert)
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Der gelbe Linienzug stellt eine ungefahre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschliel3lich durch den
im BPI festgelegten Linienzug.
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