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Das Schloss Belvedere lateinisch ,schone Aussicht” in Wien ist eine von Johann Lucas von
Hildebrandt zwischen 1714 und 1723 flr Prinz Eugen von Savoyen erbaute Schlossanlage.
Das Obere Belvedere und das Untere Belvedere bilden mit der verbindenden Gartenanlage
ein barockes Ensemble. Die beiden Schlossbauten beherbergen heute die Sammlungen
des Belvederes und Raumlichkeiten fir Wechselausstellungen. Es gibt viele Grinde, das
Belvedere zu besuchen! Entdecken Sie die Schausammlung mit Highlights der Wiener
Moderne und dem weltberihmten Kuss von Gustav Klimt im Oberen Belvedere, die
Wechselausstellungen im Unteren Belvedere oder zeitgendssische Kunst im Belvedere 21.

Der Donaukanal zahlt heute zu den Sommer-Hotspots des
Wiener Nachtlebens. Doch wo heute ein buntes Treiben
{ herrscht, dominierte vor drei Jahrzehnten noch gahnende Leere.
| Es wird Zeit, den Donaukanal mit all seinen Facetten genauer zu
—  betrachten. Tipps flr Restaurants und Bars, Schifffahrt, Fischen
L und Schwimmen im Donaukanal.

Dieses liebenswerte Wiener Gratzl verdankt seinen Namen dem
: . Heiligen Rochus, dem Patron der Rochuskirche. Hier sind wir
bereitsim ,Zentrum”, das nicht nur durch den Einkaufsboulevard
| ,LandstraBe" gepragt ist, sondern auch durch den gegenuber
| derKirche liegenden Rochusmarkt, um den sich auch zahlreiche
Gasthauser und Cafés angesiedelt haben.




Eingebettet in eine urbane Umgebung punktet die Adresse mit einer perfekten Infrastruktur und
Verkehrsanbindung: Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind ebenso fuBBlaufig entfernt wie
Arzte, Kindergarten und Schulen. Die LandstraBer HauptstraBe, eine beliebte Wiener EinkaufsstraBBe
mit einer aufbliihenden Lokalszene, erreicht man ebenso wie den Donaukanal innerhalb kiirzester
Zeit. Die Wiener City und der Hauptbahnhof sind mit der StraBenbahn wenige Fahrminuten entfernt
und die Schnellbahn bringt Sie ohne Umsteigen zum Flughafen. Uber die in der Nahe befindlichen
Autobahnauffahrten der A4 und A23 verlassen Sie rasch die Stadt.
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24 freifinanzierte Eigentumswohnungen zwischen 35 und 92 Quadratmeter
Zwei bis vier Zimmer, zahlreiche Grundrissvarianten

Grundrisse individuell gestaltbar (sofern technisch umsetzbar)

Fast jede Wohnung verfligt iber eine Freiflache (Balkon, Terrasse)

Zwei Wohnungen mit attraktivem Eigengarten

Kinderwagen- und Fahrradraum

Einlagerungsraume

Tiefgarage mit zehn Stellplatzen (optional mit E-Anschluss)

Geplante Fertigstellung Spatherbst 2025



Hochmoderne Warmepumpe mit Tiefenbohrung fiir wohlige Warme oder Kiihlung
Zentrale Wohnraum-Luftungsanlage

3-Scheiben- oder 4-Scheibenwarmeschutzverglasung, Sonnenschutz
Attraktive Parkettboden (mind. fiinf verschiedene Muster)

GroRflachiges Feinsteinzeug in den Nassraumen (mind. 14 verschiedene Muster)
Hochwertige Sanitargegenstande und Armaturen (Grohe, Villeroy & Boch)
Ausstattung individuell gestaltbar (sofern technisch umsetzbar)
Einbruchshemmende Turen

Videogegensprechanlage

Zentrales SchlieBsystem
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FLACHENUBERSICHT

PRrEIs PRrEIs

49,07 m2 35,66 M2 21,62 M2 449,600,- 404.640,-
2 51,32 m? 2 62,46 M2 26,38 M2 - 510.600,- 459.540,-
= VERKAUFT
4 75,01 M2 4 - - 9,56 M2 618.600,- 556.740,-
S 89,37 m2 4 - - 10,14 m2 744.200,- 669.780,-
6 VERKAUFT
7 VERKAUFT
8 75,01 M2 4 - - 9,56 M2 647.400,- 582.660,-
S VERKAUFT
10 43,13 m2 2 - - 5,54 m? 376.200,- 338.580,-
11 VERKAUFT
12 VERKAUFT
1 &) VERKAUFT
14 VERKAUFT
15 VERKAUFT
16 VERKAUFT
17 VERKAUFT
18 VERKAUFT
19 VERKAUFT
20 75,48 M2 3 - - 9,56 M2 698.100,- 628.290,-
21 VERKAUFT
22 VERKAUFT
23 90,98 m2 3 - 48,37 m2 - 1.098.500,- 988.650,-
24 VERKAUFT

STELLPLATZ

1 GARAGEN-STELLPLATZ IM KG 45.000,-

1UBERDACHTER STELLPLATZ IM EG
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WOHNFLACHE 49,07M2
GARTEN 35,66M2 o
TERRASSE 21,62M2 Z
LAGER 1,96M2

aun + Sockel

Stabagitterz:
Stabgitterzaun
s
Baum Griinflache 8
35,66 m? 2
2
s
»
¢-0,06
7777777777777777777777777777777777777 o
Balkon UK|
|
-0,03
4} Terrasse
B: Plattenbelag

|
|
I
F1 21,62 m? |
|
|

Garten
Bewaéasserungs
__Anlage

| |

| |

| |

~ l\

< [
~ \\//
¢10,00

'®)
—/
Zimmer
B: Parkett
F: 12,00 m?
e
—/

Vorraum
B: Parkett
F: 6,10 m2

Wohnkiiche
B: Parkett
F: 23,60 m?2

I
A
TorP O1

B: Fliesen
F: 1,75 m2
abg.Decke

Fliesen

Kniestogk H:2,00m




]

£
AN | PN AN 2

—
ASPANGSTRASSE

SYMBOLBILD




WOHNFLACHE 51,32M2
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LAGER 2,03M2

Stabgitterzaun

Grinnflache
62,46 m?
c
H
N
2
§
=
n
¢-0,06
77777777777777777777777777777777 Balkon UK
I -0,03
| ¢
|
|
Terrasse I
B: Plattenbelag }
5 2
F:  26,38m } i
| Bewasserungs
‘ __Anlage
: I
I 1T J
|

\\/// — \\\// \

¢:i:O,OO “
/|

/|

ﬂ Zimmer [ |
B B: Parkett |/
. F: 12,04 m? [
Wohnkiiche | o [
B: Parkett | / H “

F: 24,73 m?

Vorraum B: Fliesen
) B: Parkett
F: 582m? abg.Decke

|

oo | |

F: 5,99 m? |
|

|

|

|

|

wc

B: Fliesen ,%
F: 1,61 J
ﬁecke




1

/]

e e

_
ASPANGSTRASSE



Balkon
B: Plattenbelag
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F: 11,14 m?
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Bad
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Terrasse
B: Plattenbelag
F: 24,60 m2

Sichtschutz

Dachaufstieg
OPTIONAL

~ Handtuch
Heizkorper

Bad 2
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Auf dem Bauplatz in der AspangstraBe 57 in 1030 Wien, errichten wir eine Wohnhausanlage mit
24 freifinanzierten Eigentumswohnungen. Die meisten Wohnungen verfligen Uber Freiflachen
in Form von Loggien, Balkonen, Terrassen oder Garten. Die Allgemeinraume (Fahrrad,
Kinderwagenraum und Heizraum, sowie die Lagerraume), werden im EG bzw. KG untergebracht.
Der Millraum, die Postkasten und die Gegensprechanlage mit Videolibertragung befinden
sich im Eingangsbereich.

Wir legen groBten Wert auf gute Zusammenarbeit mit unseren Kunden und den ausfiihrenden
Firmen. Nur das garantiert uns auch in Zukunft unseren Erfolg. Anderungswiinsche in der
Planung sind vor Baubeginn, soweit technisch machbar, moglich. Je friher Sie uns uber lhre
Winsche informieren, desto leichter lassen sich diese umsetzen.

Das Grundstuck wird uber die Einfahrt an der AspangstraBe erschlossen. Es werden 11
Stellplatze errichtet. Die ErschlieBung zu den Wohnungen erfolgt durch interne Gehwege und
mittels Lift bzw. Treppen.

Das Gebaude wird in Stahlbetonbauweise mit auBenliegender Verbundwarmedammung
errichtet. Die Gelander, Verglasungen (Sicherheitsglas) etc., entsprechen der Bauordnung
und den OIB-Richtlinien. Das Wohnhaus verfligt Uber eine Blitzschutzanlage. Die Vorteile
gegenuber der heute gangigen Leichtbauweise sind vielfaltig.

Die Vorteile der massiven Baustoffe sind die hohe Schalldammung, Brandbestandigkeit und
die praktisch unbegrenzte Haltbarkeit

(hoherer Wiederverkaufswert gegentiber Holz-Leichtbauweise).

Formbestandigkeit und Stabilitat, gute Feuchtigkeits- und Warmepufferung sowie Freiheit von
jeglichen Schadstoffen sind Griinde, warum man sich hier immer behaglich

wobhlfihlt.

Innenwand nichttragend:

Kellertrennwandsystem als Stahllammelen, Rahmen aus Formrohr

Turen:

Ausflihrung als Metalllammelentiiren mit Beschlagen und Zylinderschloss

Einzentrales SchlieBsystemmit3Schlisseln,sowohldiezugewiesene Wohnung, das Lagerabteil,
das Postkastchen, als auch den Hauseingang, den Mullraum, den Fahrradabstellplatz und den
Kinderwagenabstellraum sperrt.



Stahlbetonwand 20cm bzw 25¢cm gespachtelt
Warmedammung 10/16cm
Reibputz

Stahlbetonwand inkl. Vorsatzschale

Oberflache gespachtelt

Lagerraume und Technikraume im KG 1x geweif3t
ansonsten gespachtelt

Zwischenwand 10-15cm Gipskartonwand

Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt

Kunststoff-AlufensterinDreh/KippAusfiihrung,

EG bis 5.0G:

Vierte Scheibe fiir innenliegenden elektrischen Lamellen als Sonnenschutz.

TOP 23:

3-Scheibenwarmeschutzverglasung Kunststoff/Alufenster in Dreh/Klpp Ausfiihrung, bzw
Hebeschiebetliren mit elektrischen Raffstore als Sonnenschutz.

(U-Wert ist unter 0,77 W/m?K fiir das gesamte Fenster)

, AuBBenfensterbanke passend zum Projekt,
Innenfensterbanke -> weid -> ca. 2cm Ausladung.



FUSSBODENAUFBAU KELLERGESCHOSS GEGEN ERDREICH:
30 cm Rollierung

Folie

5-10 cm Sauberkeitsschicht

ca. 30 cm Fundamentplatte (Starke It. Statik)

1cm Abdichtung It. ONorm

Gefalle-Estrich bzw. Asphalt ca.27-10 cm mit Verdunstungsrinnen.
Farbliche abgestimmte Versiegelung bzw. Asphalt.

FUSSBODENAUFBAU ERDGESCHOSS:

Ca.30 -40 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)

12 cm Gebundeneschittung bzw. 11-33 cm XPS

ca. 3 cm Trittschall.- und Warmedammplatten (Starke It. Bauphysik)
Folie

7 cm Estrich

1,5 cm Parkett oder Feinsteinzeug

OBERGESCHOSSE UND DACHGESCHOSSE:

ca. 22 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)

3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall- und Warmedammplatten (Starke It. Bauphysik)
Folie

7 cm Estrich

1,5 cm Parkett oder Feinsteinzeug

TERRASSEN IM EG und DG:

Aufbau im Gefalle, Plattenbelag (nach Wahl Bautrager) verlegt.
Die Terrassen verfugen uber einen frostsicheren Wasseranschluss,
2 Steckdosen und 2 Lichtauslasse

BALKON/LOGGIA/TERRASSEN IM 1.0G bis 5.0G

Aufbau im Gefalle, Plattenbelag (nach Wahl Bautrager) verlegt.

Metall Design-Gelander (Farbe nach Wahl Bautrager).

Alle Balkone/Loggien/Terrassen verfiigen uber eine Steckdose, einen Lichtauslass und einen
frostsicheren Wasseranschluss

WOHNUNG - AUSSTATTUNG:
Im Eingangsbereich wird die Videosprechanlage, der Wohnungsverteiler
unterputz, die Klingel und die Multimedia-Anschlussdose vorgesehen.

Vorraum:
2 Deckenauslasse; 3 Wechselschalter und 2 Steckdosen.

Abstellraum und WC:

Lichtauslass liber der Tir oder an der Decke und Ein/Ausschalter; AR
(wenn vorhanden) Anschluss Waschmaschine und Trockner (getrennt
abgesichert).



Bad:

Deckenauslass mit Ein/Ausschalter; Lichtauslass tiber Waschbecken;

1 Feuchtraumdreifachteckdose bei Waschbecken; Anschluss Waschmaschine und Trockner
wenn Abstellraum nicht vorhanden ist.

Wohnbereich:
Antennensteckdose Leerverrohrung; 4 Steckdosen; 2 Deckenauslasse,
2 Wechselschalter.

Kiche:

Anschliisse fir E-Herd (getrennt abgesichert), Kiihlschrank, Geschirrspller,
Dunstabzugshaube und 3 Arbeitssteckdosen, Deckenauslass

und Ein/Ausschalter.

Je Zimmer:

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass und 3 Steckdosen sind
vorgesehen. Anschluss (TV, Telefon- und Internetleitung vorbereitet),
Leerverrohrung fir TV in jedem Zimmer.

SANITARANLAGEN:
Wohnungsweise Zahlung des Warmwasser- und Kaltwasserverbrauches.
BADEZIMMER VORBEREITUNG FUR:
Waschtisch; Bodengleiche Dusche (verfliest) od. Badewanne;
Anschluss Waschmaschine gemal Verkaufsplan und
Trockner wahlweise im Abstellraum (wenn vorhanden) der Wohnung.
WC VORBEREITUNG FUR:
Hange-WC und Warmwasserhandwaschbecken.
KUCHE:
Anschlussmoglichkeit flir Abwasch und Geschirrspiler anmontierten Eckventilen.
WOHNUNGSEINGANGSTUR:
WeiB mit Tlrspion, Hohe = 210cm,

der Widerstandsklasse )
ELEKTROINSTALLATION:
Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertig fir alle Raume.
Bei den Abstellraumen im EG wird zentral ein Lichtauslass mit
Ein/Ausschalter oder Bewegungsmelder installiert.
STIEGENHAUS:
Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Stabgelander (nach Wahl
Bautragers); Ausfiihrung It. Bauordnung; sicheres brandrauchentliiftetes
Stiegenhaus It. OIB-Richtlinien.
Alle Wand- und Deckenflachen erhalten einen Anstrich (gespritzt oder
gerollt), mit deckender, I6sungsmittelfreier und emissionsarmer Dispersion,
einfarbig, weiB.



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESDC

BAUSTUFE Il

EINFRIEDUNG:

Neu herzustellende Wande werden als Betonschalsteinmauwerk oder als Sockel mit Zaun
ausgefhrt.

Bestehende Wande werden soweit notwendig und moglich neu verputzt
bzw. bleiben diese unverandert.

Interne Trennung der Garten:

Stabgitterzaun

ABSTELLRAUME, KIWA-FAHRRADRAUM, E-ZAHLERRAUM:

Boden verfliest, Wande gespachtelt.

MULLRAUM:

Boden verfliest, Wande gespachtelt und mit Schutzleisten versehen.

BausTurE Il

BODENBELAGE

Wohnbereich und in den Zimmern:
ECHT-HOLZ PARKETT mind. 5 verschiedene Muster vorhanden (EPICO 140
STOCKL PARKETT BZW. LAMINAT)

WC und Bad:

FEINSTEINZEUG, mind. 14 verschiedene Muster zur Auswahl (30/60)
Vorzimmer und Abstellraum:

wahlweise PARKETT oder FEINSTEINZEUG

IN DER KUCHE:

Boden wird auf Kundenwunsch als Feinsteinzeug statt Parkett ausgefiihrt
(Standardfliesen).

WANDFLIESEN:

Im WC und Bad:

FEINSTEINZEUG, mind. 14 verschiedene Muster zur Auswahl (30/60);
auf Wunsch auch Bordire gegen Aufpreis moglich.

Verfliesung BAD bis Tiirzargen-Oberkante, WC bis ca. 1,2 m Hohe

MALERARBEITEN:

Fein Verspachtelung der Deckenflache

Abscheren und Spachtelung der Wande

Ausmalung samtlicher freier Wand- und Deckenflachen mit Innendispersion
weilB.

INNENTUREN:

Modell Dana-Euroba gefalzt (oder gleichwertiges Produkt) in wei Rohrenspantiren
mit Driickern und Umfassungszarge, im WC und Badezimmer

mit Verriegelungsmoglichkeit. Hohe=210 cm




SANITARE EINRICHTUNG:

(gleichwertiges Produkt durch Wahl Bautrager moglich)

WC:

Hange-WC Grohe Rapid SL - WC weil3

WC-Sitz Grohe Eurokeramik Wandspuhlsystem mit Triple Vortex Spulung

und Soft-Close Funktion in weil3

Handwaschbecken Grohe Bau-Keramik Waschbecken 45 cm, weil3 45x35 cm;
Armatur Grohe Essence Einhandwaschtischbatterie 1/2"S-Size

Grohe Starlight Abdeckplatte in weil3

Bad:

Grohe Bau-Keramik Waschtisch 60 cm, weil3 61x44 cm;

Essence Einhand-Waschtischbatterie, 1/2" S-Size

Dusche:

Bodengleiche Dusche, rutschsicher verflie3t

Grohe Thermostat mit 3 Absperrventilen Rapido SmartBox mit Smart- Controll
Grohe Kopfbrauseset Rainshower SmartActive 320, 430 mm mit 2

Strahlarten, PureRain un ActiveRain Grohe Tempesta Neu Cosmopolitan Wandhalterset
Badewanne:

Villeroy & Boch - Architectura inkl Wannentrager, wei3 180 cm x 80 cm,

Grohe Thermostat mit 2 Absperrventilen - Grohe Starlight Oberflache

mit SmartControll, Grohe Wannenfiill-, Ab- und Uberlaufgarnitur mit Grohe Starlight
Oberflache

Grohe Handbrause mit 3 Strahlarten, Rain mit DropStop, Jet mit Drop- Stop und
ActiveMassage.

Grohe Brauseschlauch und Grohe Wandanschlussbogen 1/2"

Die Postkasten befinden sich im Eingangsbereich der Liegenschaft.

11 Stellplatze mit einer Leerverrohrung inkl. Verkabelung fir eine E-Ladestation.



Heizung:

Warmepumpe mit Tiefenbohrung

Betonkern-Heizung im 1.0G bis 5.0G

FuBbodenheizung im EG, EG -Gang, DG

Regelung lber einen zentralen Durchflussregler
Einzelraumregelung Optional, bei Wohnungen ab 70m2 inkludiert.
Zahlung Uber Kombizahler

Badezimmer - E-Heizkorper

Festgehalt wird, dass der Bautrager die laufenden Kosten flr die Heizung (Warmepumpen
mit Tiefenbohrungen) gemaB Warmemengenzahler bis 31.12.2028 Gibernimmt.

Kuhl

Liftung:

ung:

Freie Klhlung tiber Trennwarmetauscher mit Tiefenbohrung
Betonkern-Kuhlung im 1.0G bis 5.0G und DG

FuBboden-Kihlung im EG

Regelung Uber einen zentralen Durchflussregler

Zahlung uber Kombizahler

Sommer-/Winter- Umstellung im Change Over

DG- Wohnungen zusatzlich eine Split-Anlage im Wohnbereich (kithlen-heizen)

Zentrale Wohnraum-Liftungsanlage mit Kihl.-Heizfunktion

Zuluft mit Uberstromung in den Gang

Abluft im WC, Bad, AR

Kichenabluft Gber Umluft

Abluft der Zimmer erfolgt unter Innentlren

Luftungsanlage wird mit einer automatischen Befeuchtung ausgestattet

Warmwasser:

Warmepumpen (Luft und/oder Sole) im KG mit Pufferspeicher und
HeiBwasserzirkulation oder Frischwassermodulen

Photovoltaik:

Auf dem Dach des Wohnhauses wird eine mit einer Leistung von
mindestens errichtet.

Mit der Anlage wird die Abdeckung der laufenden Stromkosten fur die
allgemeinen Bereiche und den Heizungsbetrieb angestrebt.

Der von der gewonnene Stromuberschuss wird den
zur Verflgung gestellt.



IM KAUFPREIS ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
AufschlieBungsabgabe

Anschliisse an Kanal; Strom; Wasser
Leerverrohrung fiir Telefon, TV und Internet

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
Grunderwerbssteuer 3,50%

Grundbuchseintragung 1,10 %

Treuhander 1,75% + 20% Ust + Barauslagen

DIE GESCHATZTEN BETRIEBSKOSTEN:
vorlaufiges Akonto Euro 2,80 /m* WNFL laufende Betriebskosten pro Monat exkl. USt.
Riicklage pro Monat gem. § 31 Abs. 5 WEG 2002, Stand 01. Janner 2024: Euro 1,06 /m* WNFL




SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMAREMERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEM und GESAMTEMNERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTELIMA-(SK)-Bedingungen

HWBa o PEBgy, Lo+ JP fore sx
A+
o«

foe o= 0,69

GEE,SK

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) E::E::L‘nes;{:g:l'}un:hkmr
Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Hetzwarmebedarf HWEppze = 239 EWh/ma entspricht MW B et g = 34 1 kWh/m?a
Helrwarmebedarf HW By = 735 kWh/m'a
Endenergictedarf EEByy = 47 4 kWh/m'a
Gesamtenergieeffiziens-Faktor foeean™ 071 entspricht fore i = 075
Erneaerbarer Anteil - entspncht Punkl 3238, b, ¢
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Helzwarmebsadar Qhserzi = 5B 845 kwhfa HWBamze = 279 kWh/m'a
Heizwirmebedarf Qe = S06T1 KWhia HWBy = 249 kWh/m®a
Warmwasserwarmebedarf Q= 20,796 kwhia WWWB= 102 kWh/m'a
Helzenergiebedard Quaetsn = 34128 kwhia HEBgy = 18,8 kwh/m*a
Energleaufwandszahl Warmwasser Bapzww= 105
Energieaufwandszahl Raumheizung Ewzpne 022
Energieaufwandszahl Herren EAWTHE 044
Hawshaltsstrombedarf Qurgg = 46345 k'Whia HHSE = 2.8 kWh/m'a
Endenergiebedarf Qspngic = TE015 kwhia EEBgz=  3p 3 kWh/m'a
Primiinenergichedarf Cprnse = 127 164 kWhja PEBgem G2 5 EWh/m®a
Primirenergicbedarf nicht esnewerbar Qpgaersk® TRETS kWhia PEB. pen i ™ 3.1 KWh/ma
Primarenargiebedarf ermeuerbar ClBRerc i = 47 588 kwh/a PEBgnge= 234 kwh/ma
dquivabente Kohlendioddemissionen Qinzeqa = 17709 kgfa COpeqsx = 8.7 kg/mTa
Gesamtenergiecffizienz-Faktor fogese= DY

Photovadtaik-Expart e g = 0 k¥hia PV Esupeerge = 0.0 k¥h/m'a






IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Austro Tower, Schnirchgasse 17
1030 Wien, Osterreich

Mag. Ines Lirsch-Toifl
Llirsch@immocontract.at
+43 664 6000 8202

Alexa Kraus
a.kraus@immocontract.at
+43 664 6000 8134



