Poetsch Immobilien GmbH II

2602/11428, (Externe Nr: AV3863) Osterreich , 5202 Neumarkt am Wallersee

Poetsch Immobilien
GmbH

Exklusiver Wohntraum am Breinberg:
4 Zimmer, edle Ausstattung & privater Garten, 2 TG-
Stellplatze

Wohnflache: ca. 82,66 m?
gebaut: 2022
Zimmer: 4

Kaufpreis: € 598.000,00

Provision bei Kauf: 3 % zzgl. 20 % Mwst.

BESCHREIBUNG:

Attraktiver Finanzierungsvorteil:

Es besteht die Moglichkeit, eine bestehende Wohnbauférderung in Hohe von ca. 60.000 € zu dbernehmen.
Dadurch reduziert sich der effektiv zu zahlende Kaufpreis auf 538.000 €.

Die Ubernahme steht unter dem Vorbehalt der individuellen Foérderfahigkeit gemaR den gesetzlichen
Bestimmungen.

Die 2022 in begehrter Lage am Breinberg fertiggestellte Wohnanlage Uberzeugt durch ihre hochwertige
Bauausfiihrung und gliedert sich in zwei Uberschaubare Gebaudeteile mit jeweils nur finf Einheiten.

Die traumhafte 4 Zimmer-Gartenwohnung zeichnet sich durch einen ausgezeichneten, extrem
familienfreundlichen Grundriss aus, der Funktionalitdt, Raumkomfort und viel Grinflache perfekt
miteinander verbindet. Die Wohnung ist barrierefrei ausgestattet.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung Ubertrifft den Ublichen Standard und wird durch eine
erstklassige Profi-Markenkiche erganzt, die héchsten Ansprichen gerecht wird. Die Beheizung der
Wohnung erfolgt Uber eine energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe.

Diese wird durch ein PV-System (7,14 kWp) unterstitzt und arbeitet bei Bedarf bivalent mit Strom.
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Die Raumaufteilung entnehmen Sie bitte dem Grundriss im Anhang:

- Kompakter Vorraum / Gang (4,38 m?): Effiziente Flurflachen sorgen dafur, dass fast die gesamte
Wohnflache den Wohnraumen zugutekommt.

- Hohe Alltagsfunktionalitat: Separates WC: Verhindert Engpasse im morgendlichen Familienalltag.
- Designer Badezimmer mit Regendusche

- Gerechte Kinderzimmer-Verteilung (Kein Streitpotenzial)

Die beiden Kinderzimmer (Kind | mit 12,31 m? und Kind Il mit 12,34 m?) sind nahezu exakt gleich gro3. Das
bietet beiden Kindern identische Entfaltungsmaoglichkeiten und verhindert Diskussionen um das "groRRere"
Zimmer.

- Ruhiges Elternschlafzimmer:
Das Hauptschlafzimmer (12,36 m?) liegt gemuitlich neben den Kinderzimmern.
Alle drei Schlafrdume sind mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet.

- Zentraler Wohn- & Essbereich:

Das Herzstlick der Wohnung ist der 29,59 m? grolse Wohn-/Eskbereich mit hochwertiger Markenktiche
Er bietet reichlich Platz fir ein gemeinsames Sofa und einen groRen Esstisch und fuhrt direkt hinaus
ins Freie.

- Intigrierter Abstellraum in der Kiiche: Bietet praktischen Stauraum fur Vorrate, Staubsauger und
Haushaltsutensilien.

- Beeindruckenden Freiflachen (Terrasse & Garten)

Ein absolutes Highlight fir Familien mit Kindern oder Haustieren ist der grof3ziigige Auf3enbereich, der die
Wohnung umschlief3t:

GrolRe Terrasse (23,75 m?):Mit Plattenbelag versehen — der perfekte Ort fur einen grofen Gartentisch,
Lounge-Mobel und Grillabende.

Doppelter Eigengarten: 76,38 m? Gesamtrasenflache, von aussen begehbar

Vorteil: Bietet viel Platz fir ein Trampolin, einen Sandkasten, ein Planschbecken oder Hochbeete.

Die Lage — Lebensqualitat zwischen Natur und Stadt

Neumarkt am Wallersee verbindet idyllisches Wohnen im Grinen mit einer erstklassigen Infrastruktur.
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und angenehmen Wohngegend am Breinberg Nord — ein idealer
Rickzugsort fir Familien, Paare und Singles.

Perfekt angebunden & nah am Geschehen:

» Zentrum Neumarkt: In nur ca. 5 Minuten erreichbar.

» Badespal® & Natur: Wallersee und Irrsee liegen praktisch vor der Haustir (ca. 10 Autominuten).

« Stadt Salzburg: In rund 30 Minuten mit dem Auto erreichbar — ideal auch fur Pendler.

Alles fur den taglichen Bedarf direkt vor Ort: Das Zentrum von Neumarkt bietet eine hervorragende
Nahversorgung:

Von Supermarkten, Backereien und Apotheken Uber vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten bis hin zu einer
gemdutlichen Gastronomie ist alles vorhanden.

Auch die medizinische Versorgung ist durch Arzte im Ort und nahegelegene Krankenh&user bestens
abgedeckt.
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Egal ob aktive Freizeitgestaltung in der Natur oder entspannte Stunden zu Hause — Neumarkt am Wallersee
bietet die perfekte Balance zwischen Erholung und stadtischem Komfort.

Sehr gerne vereinbare ich noch heute einen persénlichen Besichtigungstermin mit lhnen, damit Sie
sich vor Ort einen umfassenden Eindruck von dieser erstklassigen Wohnung machen kénnen.

Bjorn Benjamin Wenner

Poetsch Immobilien

Tel: +43 (0)664 88541402

Mail: b.wenner@poetsch-immo.at
HOMEPAGE: www.poetsch-immo.at

DATEN & FAKTEN:

Wohnflache: ca. 82,66 m? Zimmer: 4

Gartenanteil: 76,38 m? Bader: 1

Kellerflache: 5,12 m? WC's: 1
Terrassen: 1=23,75m?
Garagenplatze: 2

Beziehbar ab: 01.10.26

Baujahr: 2022

Heizungsart: Zentralheizung mit Warmepumpe

Méoblierungsart: Kiche

Zustand: sehr gut

HWB: 49

Klasse HWB: A

fGEE: 0,72

Klasse fGEE:

Betriebskosten: € 450,00 Kaufpreis: € 598.000,00
Provision: 3%
Provision bei Kauf
inkl. Ust: € 21.528,00
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Poetsch Immobilien

Kaufnebenkosten: Grunderwerbsteuer  3,5%, Eintragungsgebihr ~ Grundbuch 1,1%,
Vermittlungshonorar 3% + USt., Kaufvertrag ca. 1,5% + USt. + Barauslagen

Mietnebenkosten: siehe Merkblatt / Nebenkostentibersicht bei Miete und Pacht

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fiir Sie bestimmt, unverbindlich und freibleibend. Die
Weitergabe von Angebotsdaten bewirkt Provisionshaftung. Die Nebenkostenubersicht der
Wirtschaftskammer ist diesem Exposé beiliegend. GemaR §5 Abs. 3 Makler G weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Provision gebiihrt dem Makler auch, wenn er in anderer Weise
als durch Namhaftmachung (z.B. durch vermitteinde Tatigkeit, Fordern des Vertragsabschlusses)
verdienstlich tatig geworden ist.

Trotz regelmaRiger Priifung von Daten, Bildern und Informationen Gbernehmen wir keine Haftung fir
die Richtigkeit der Angaben. Ebenso fiir die Verfligbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf.
Es gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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4 Zimmer |
 ca. 83m?2 Gartenwohnung
- Baujahr 2022

2 TG-Platze

Markenkuche
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