Schone Vorsorgewohnung in RE/"AX

Bad Ischl: Vermietete
2-Zimmerwohnung mit '
Balkonterrasse & Carport

4820 Bad Ischl
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Diese gepflegte, rund 68 m? groBe 2-Zimmerwohnung lberzeugt nicht nur
durch ihre durchdachte Raumaufteilung samt groBzlgiger Balkonterrasse
(ca. 10 m?), sondern auch durch die zentrumsnahe Lage. Die Wohnung be-
findet sich im Erdgeschoss einer ruhigen, kleinen Wohnanlage mit nur sie-
ben Parteien. Diese wird von einem verlasslichen Mieter seit mehreren Jah-
ren genutzt — ideal fir Anleger auf der Suche nach stabilen Mieteinnahmen.

Lage:

In angenehmer Ruhelage, am Ende einer kaum befahrenen Sackgasse ge-
legen, erreichen Sie das Zentrum von Bad Ischl in nur ca. 12 Gehminu-

ten — und das auf einem idyllischen Spazierweg durch den nahe gelegenen
Sissi-Park bis hin zum berlihmten Café Zauner an der Esplanade.
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Wohn- Esszimmer

Kiche
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Schlafzimmer

Vorraum
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Grundriss

Grundriss als schematische Darstellung
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID . . . .. ... ... 1607/2289
Adresse . . . . .. ... ... Erlenweg 5
Ort............... 4820 Bad Ischl
Bezirk . . . ... ... .... Gmunden
Bundesland . . . . .. .. .. Oberdsterreich
Objektart . . . ... ... .. zum Kauf
Objekttyp . . . . . . ... .. Eigentumswohnung

ENERGIEINFORMATIONEN

......... Zentralheizung

Befeuerung . . . . . . .. .. Gas

HWB. ... .......... 59 kWh/m?a/ C
fGEE. . . ... ... ..... 1,06
AUSSTATTUNG

CarportNr.3 . . . . .. 1

PREIS

Angebotspreis . . . . .. .. EUR 198.000,—
Betriebskosten akonto . EUR 295,- /mtl.
Kauferprovision . . . . . .. 3 % zzgl. 20 % USt

Die angegebenen Betriebskosten von € 295,- beinhalten die
allgemeinen Betriebskosten, Heizkosten, Rlcklage, sowie
die allgemeinen Betriebskosten fir den Carport-Stellplatz.

Mietverhaltnis:

Langjéhriger, verlasslicher Mieter — ideal fur eine sichere und
unkomplizierte Vermietung.
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RE/MAX
FLACHEN
Wohnflache . . . . . ca. 68 m?
Balkonterrasse . . . ca. 10 m?
Kellerabteil . . . . . . ca.5m?

RAUMAUFTEILUNG

/ Heller, groBziigiger Wohnraum
mit Essbereich und Zugang
zur Balkonterrasse

/ Schlafzimmer mit direktem
Zugang auf Balkonterrasse

/ Badezimmer mit Badewanne
/ Separates WC
/ Vorraum

/ Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss

AuBenbereich:
/ Eigenes Kellerabteil mit ca. 5
m2

/ Grundbiicherlich gesicherter
Carport-Stellplatz

Rechtlicher Hinweis
Jedes RE/MAX-BUro ist ein rechtlich und wirtschaftlich
eigensténdiges Unternehmen. Die Objektdaten beruhen auf

Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Gibernehmen.



Matthias Rettenbacher

Biuroinhaber

Makler, Premium Agent

Berufliche Qualifikationen:
1994: Beginn der Vermitt-
lungstéatigkeit in der Immobi-
lienbranche

1995: erfolgreich abgelegte
Prifung zum Immobilienassi-
stenten (WKO-Oberosterreich)
1996: erfolgreich abge-

legte Befahigungsprifung als
Immobilienmakler (WKO-Salz-
burg.)

2000: Erwerb der Franchise-
rechte bei RE/MAX, dem welt-
weit groBten und erfolgreich-
sten Maklerverbund

2003: neuer Standort in der
Esplanade mit 220m? Burofl&-
che. Zielsetzung: die best-
md&gliche Dienstleistung fur
Verkaufer und Kaufer von Im-
mobilien. Mittlerweile z&hlt un-
ser Team bereits 10 Personen.

Der Beruf als Maurer und Zim-
merer war Grundstein flr
meine Arbeit als Makler inkl.
Erstellung von Gutachten
und, auch Marktwertermitt-
lungen von Ein-u. Zweifami-
lienhdusern, Eigentumswoh-
nungen und Grundstlicken.

lhre Vorteile:

/ Erfahrung von 31
Jahren professioneller
Vermittlungstatigkeit
und die starke Kraft der
Marke RE/MAX.

/ 1 Ansprechpartner bei
Einbeziehung des lokalen
und regionalen
Netzwerkes.

Sie kennen jemanden
der eine Immobilie
verkaufen mochte?

Oder haben selbst
eine Immobilie zu
verkaufen?

Sehr gerne kontaktieren Sie
mich flr ein unverbindliches
Beratungsgesprach bei mir im
RE/MAX Biiro.

Ihr Matthias Rettenbacher
Mobil: 0699/ 1218 2235
E-mail: m.rettenbacher@re-
max-bad-ischl.at
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% RE/MAX

im Salzkammerqgut

Kontaktieren Sie uns!
Beratung - Bewertung - Verkauf

Als RE/MAX - Immobilienmakler, sind wir die értlichen Experten. Wir kennen das innere Salz-
kammergut wie unsere Westentasche, daher sind wir bei Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewéltigung
aller Schritte: von Vorbereitungstipps flr den Verkauf Ihrer Immobilie bis hin zum Vertrags-
abschluss und der Ubergabe. Man kennt uns fiir unseren beriihmten Anspruch: Niemand auf der
Welt vermittelt mehr Immobilien als RE/MAX.

Matthias Rettenbacher
RE/MAX Broker/Owner
Makler, Premium Agent

M +43 699 1218 2235
T +43 6132 26 757
E m.rettenbacher@remax-bad-ischl.at

RE/MAX Bad Ischl

Inhaber: Matthias Rettenbacher
Esplanade 4

4820 Bad Ischl
office@remax-bad-ischl.at
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