Im Nationalrat wurde am 20. Marz 2024 die temporare Befreiung von Gebihren fir die
Eintragung des Eigentumsrechtes und Pfandrechtes im Grundbuch beim Erwerb von
Wohnraum beschlossen.

Folgende Voraussetzungen missen hierfir erfillt sein:

e Kaufvertrag der Liegenschaft / Pfandbestellungsvertrag nach dem 31. Marz 2024

e Einlangen des Antrags auf Eintragung im Grundbuch zwischen dem 1. Juli 2024 und
dem 1. Juli 2026 - temporéare Gebuhrenbefreiung

e Erworbene Liegenschaft dient der Befriedigung eines dringenden Wohnbediirfnisses
(Nachweis durch Hauptwohnsitzmeldung & Bestatigung Aufhebung bisheriger
Wohnrechte)

e Bei Neuerrichtung des Eigenheims gilt folgendes: Nach Fertigstellung des Eigenheims
muss es innerhalb von drei Monaten, langstens fiinf Jahre nach der
Grundbuchseintragung bezogen werden, andernfalls erlischt die Geblhrenbefreiung
wieder.

e Pfandrechtlich gesicherter Kredit wurde zur Errichtung, Sanierung oder zum Kauf des
Eigenheims aufgenommen (Nachweis durch Bankbestatigung erforderlich)

e Die Gebiihrenbefreiung gilt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 €. Fiir den
Betrag, welcher die 500.000 € ubersteigt, ist die Gebihr zu bezahlen. Die
Gebuhrenbefreiung entfillt vollstdndig, wenn die Bemessungsgrundlage mehr als 2
Millionen Euro betragt (,,Luxusimmobilie”).

e Das geforderte Eigenheim muss fiir fiinf Jahre bezogen werden. Bei einem fritheren
Verkauf oder einer vorzeitigen Auflésung des Hauptwohnsitzes wird die Geblihr
nacherhoben.

(Quelle: https://www.bmj.gv.at/themen/Fokusthemen/Befreiung-von-der-Grundbuch-Eintragungsgebihr-bei-Erwerb-von-

Wohnraum.html)
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Timeline (Marz bis August 2024):

@ .-+ Kaufanbot (Immobilienmakler)

NACH DEM

31. MARZ 2024 ‘------ Kaufvertrag (RA Kanzlei)

UNMITTELBAR NACH KV . eeeseees Einbringen der Rangordnung (RA Kanzlei)

Grundbuchsgesuch wird fertiggestellt (RA Kanzlei)
Einreichung erst spater méglich!

Einbringen des Antrages auf Eintragung
‘ ****** im Grundbuch (RA Kanzlei)

AB
1.JULI 2024

Wartezeit

Eintragung im Grundbuch

UNGEFAHR ) ) ) ) .
AUG./SEPT ’ eeeeee Aufgrund der Vielzahl an eingereichten Antragen im Juli kann es zu
’ : : einem langeren Bearbeitungszeitraum beim zustandigen
. Grundbuchsgericht kommen.
. Weder Immobilienmakler noch Rechtsanwalt haben auf die Zeitdauer
. . . .
. nach der Grundbuchseinreichung Einfluss.
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Beispiele:

Kaufpreis der Liegenschaft € 400.000,-

Einbringen des Grundbuchsgesuchs vor dem 1. Juli 2024

e Grundbucheintragungsgebihr (Eigentumsrecht) [%]: 1,1%
e Grundbucheintragungsgebuihr (Eigentumsrecht) [€]: € 4.400,-
e Pfandrechtseintragungsgebihr [%]: 1,2 %
e Pfandrechtseintragungsgebiihr [€]: € 4.800,-
e Insgesamt [€]: €9.200,-
Einbringen des Grundbuchsgesuchs nach dem 1.Juli 2024
e Grundbuch- und Pfandrechtseintragungsgeblihr: entfallt
e Insgesamt [€]: €0,-
Ersparnis:
e Grundbucheintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) [€]: € 4.400,-
e Pfandrechtseintragungsgebiihr [€]: € 4.800,-
e Insgesamt: €9.200,-
Kaufpreis der Liegenschaft € 700.000, -
Einbringen des Grundbuchsgesuchs vor dem 1. Juli 2024
e Grundbucheintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) [%]: 1,1%
e Grundbucheintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) [€]: €7.700,-
e Pfandrechtseintragungsgebihr [%]: 1,2%
e Pfandrechtseintragungsgebiihr [€]: € 8.400,-
e Insgesamt [€]: € 16.100,-
Einbringen des Grundbuchsgesuchs nach dem 1.Juli 2024
e Grundbucheintragungsgebihr (Eigentumsrecht) [%]: 1,1%
e Grundbucheintragungsgebuihr (Eigentumsrecht) [€]: €2.200,-*
e Pfandrechtseintragungsgebihr [%]: 1,2 %
e Pfandrechtseintragungsgebiihr [€]: € 2.400,-
e Insgesamt [€]: € 4.600,-
* (€ 200.000,- x 1,1% = € 2.200,-)
Ersparnis:
e Grundbucheintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) [€]: €5.500,-
e Pfandrechtseintragungsgebiihr [€]: € 6.000,-
e Insgesamt: € 11.500,-




